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ΗΜΕΡΗΣΙΑ ΔΙΑΤΑΞΗ 

 

 

 

 

Θέκα: Νόκνο γηα απζαίξεηεο θαηαζθεπέο 

 

 

 

Απνθ.Α1/29/2020 Παξέκβαζε ηνπ ΣΔΔ γηα παξάηαζε ζηηο πξνζεζκίεο ηωλ λόκωλ 

4495/2017 θαη 4178/2013 γηα απζαίξεηεο θαηαζθεπέο 

Ζ Γηνηθνύζα Δπηηξνπή ηνπ Σ.Δ.Δ., ζε ζπλέρεηα ηεο Α35/28/2020 

απόθαζήο ηεο ζρεηηθά κε ηηο θπβεξλεηηθέο αλαθνηλώζεηο όηη δελ ζα 

δνζεί λέα παξάηαζε γηα ηελ ηαθηνπνίεζε απζαηξέηωλ θαηαζθεπώλ 

ηωλ λ. 4495/17 & λ.4178/13 θαη κεηά από ηνπνζεηήζεηο ηωλ Μειώλ 

ηεο γηα ηηο επηπηώζεηο ηεο ιήμεο ηωλ πξνζεζκηώλ ηωλ παξαπάλω 

λόκωλ,  

αποφασίζει ομόφωνα 

 

ηελ έθδνζε Γειηίνπ Σύπνπ γηα ελεκέξωζε ηνπ ηερληθνύ θόζκνπ ηεο 

Υώξαο θαη ηελ παξέκβαζε ηνπ ΣΔΔ α) κε ηελ απνζηνιή επηζηνιήο 

πξνο ηνλ αξκόδην Τπνπξγό Πεξηβάιινληνο & Δλέξγεηαο 

(θνηλνπνηνύκελε ζηνπο ζπλαξκόδηνπο Τπνπξγνύο) κε ην εμήο 

πεξηερόκελν: 

 

«Αμηφηηκε θχξηε Τπνπξγέ, 

Γηα κηα αθφκε θνξά, θαηφπηλ πιένλ νκφθσλεο απφθαζεο ηεο 

Γηνηθνχζαο Δπηηξνπήο ηνπ ΣΔΔ, ε νπνία έξρεηαη ζε ζπλέρεηα δεθάδσλ 

ζρεηηθψλ επηζηνιψλ πνπ έρεηε ήδε ιάβεη απφ Πεξηθεξεηαθά Σκήκαηα 

ηνπ ΣΔΔ θαη επηζηεκνληθνχο ζπιιφγνπο κεραληθψλ, φπσο θαη απφ ηνλ 

Πξφεδξν ηνπ ΣΔΔ, επαλεξρφκαζηε ζήκεξα θαη ζαο δεηνχκε λα 

αλαθνηλψζεηε, έζησ ηελ χζηαηε ζηηγκή, ζήκεξα, πνπ ιήγνπλ νη ζρεηηθέο 

πξνζεζκίεο, παξάηαζε γηα ηηο δειώζεηο απζαηξέησλ ηνπ λφκσλ 4495 

θαη 4178. 

  Σν ΣΔΔ, σο επίζεκνο ηερληθφο ζχκβνπινο ηεο θπβέξλεζεο, κε 

βάζε ην ζεζκηθφ ηνπ ξφιν, νθείιεη θαη ζαο πεξηγξάθεη εθ λένπ δηά ηεο 

παξνχζαο ηηο επηπηώζεηο ηεο ιήμεο ησλ πξνζεζκηώλ θαη ζαο 

δεηνχκε, εκθαηηθά θαη θαηεγνξεκαηηθά, λα αλαθνηλώζεηε – ζήκεξα - 

παξάηαζε ζηηο πξνζεζκίεο, ηνπιάρηζηνλ κέρξη ην ηέινο ηνπ έηνπο 

θαη ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηεο Ηιεθηξνληθήο Σαπηφηεηαο Κηηξίνπ. 

  Καη απηφ δηφηη ε επηκνλή ζηελ απζαίξεηα επηιεγείζα 

εκεξνκελία ηεο 30
εο

 επηεκβξίνπ, κφλν πξνβιήκαηα δεκηνπξγεί, ρσξίο 

λα επηιχεη θαλέλα. Πην ζπγθεθξηκέλα: 
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Απζαίξεηα θαηεγνξίαο 5  

 Με επζχλε ηνπ ΤΠΔΝ, ιφγσ ειιηπνχο επηθνηλσλίαο, νη πνιίηεο ζε 

πνιιέο πεξηπηψζεηο δελ έρνπλ θαηαλνήζεη πνηα απζαίξεηα εληάζζνληαη 

ζηελ θαηεγνξία 5, ε πξνζεζκία ππαγσγήο ηεο νπνίαο ιήγεη ζήκεξα-

αχξην. Η εληχπσζε φηη αθνξά κφλν «βαξηέο απζαηξεζίεο» θαη 

«παληειψο απζαίξεηα» έρεη θαζεζπράζεη ηνπο πνιίηεο φηη ην αθίλεηφ 

ηνπο δελ αλήθεη ζε απηήλ, γεγνλφο πνπ δελ ηζρχεη κε βάζε ηηο δηαηάμεηο 

ηνπ λφκνπ ζε πνιιέο πεξηπηψζεηο κηθξψλ νηθεκάησλ, ππέξβαζεο 

κεγεζψλ θιπ. Γηα λα ππνινγηζηεί απφ κεραληθφ ε θαηεγνξία πνπ 

εληάζζεηαη έλα απζαίξεην, πξέπεη πξψηα λα ειεγρζεί ιεπηνκεξεηαθά ε 

ηδηνθηεζία. ε ζπλδπαζκφ κε ην φηη πνιινί ηδηνθηήηεο δελ γλσξίδνπλ 

ηελ έθηαζε ησλ απζαηξεζηψλ πνπ ππάξρνπλ, ελδερνκέλσο αθίλεηα λα 

εκπίπηνπλ ζηελ θαηεγνξία 5 θαη λα ράζνπλ ηε δπλαηφηεηα ππαγσγήο 

ζηνλ λφκν 

 ηελ θαηεγνξία 5 ΓΔΝ εληάζζνληαη απνθιεηζηηθά θαη κφλν 

πεξηπηψζεηο κεγάισλ ππεξβάζεσλ ή θηηξίσλ ρσξίο νηθνδνκηθή άδεηα. 

Υαξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα αδηεμφδνπ πνπ ζα δεκηνπξγεζεί κε ηε ιήμε 

ηεο πξνζεζκίαο (θαη ε νπνία ρξεηάδεηαη γεληθφηεξε λνκνζεηηθή 

ξχζκηζε) ηεο θαηεγνξίαο 5 ηνπ Ν. 4495/2017,  είλαη ηα αθίλεηα πνπ, 

παξά ηα ζρέδηα ηεο άδεηαο δφκεζεο, ζηελ πξάμε έρνπλ ηνπνζεηεζεί 

εμαξρήο εληόο δεκόζηνπ θνηλόρξεζηνπ ρώξνπ (πρ πξαζηά, 

πεδνδξφκην θιπ) έζησ θαη θαηά 10 εθαηνζηά. Με ηε ιήμε ηεο ζεκεξηλήο 

πξνζεζκίαο φια ηα αθίλεηα απηά (πνπ πηζαλφλ δελ είλαη γλσζηή ζε 

θαλέλαλ ε παξαηππία, αλ δελ έρεη θάλεη κεραληθφο επί ηνχηνπ κέηξεζε 

θαη απηνςία) ηίζεληαη απηόκαηα εθηόο θάζε ζπλαιιαγήο απφ ηελ 1ε 

Οθησβξίνπ 2020. 

 χκθσλα κε φιεο ηηο πιεξνθνξίεο πνπ ην ΣΔΔ έρεη ζπγθεληξψζεη, δελ 

έρεη νινθιεξσζεί ε δήισζε απζαηξέησλ ζηα αθίλεηα ηνπ Δεκνζίνπ 

θαη ησλ ΟΣΑ. Όπσο θαιά γλσξίδεηε, εθαηνληάδεο αθίλεηα ηνπ 

δεκνζίνπ έρνπλ ρηηζηεί ρσξίο άδεηα δφκεζεο ή κε εηδηθέο δηαηάμεηο θαη 

ελδερνκέλσο ζεσξνχληαη, πιένλ, απζαίξεηα θαηεγνξίαο 5, κε εηδηθέο 

επλντθέο δηαδηθαζίεο ππαγσγήο. Χζηφζν, ε έιεπζε ηεο θαηαιεθηηθήο 

πξνζεζκίαο, ζα νδεγήζεη απηφκαηα ζηνλ απνθιεηζκό απηώλ ησλ 

αθηλήησλ ηνπ Δεκνζίνπ, σο κε λνκίκσο πθηζηάκελα, από θάζε 

πξόγξακκα εθζπγρξνληζκνύ, αλαθαίληζεο, αλαβάζκηζεο θιπ, φπσο 

ελδεηθηηθά πξνγξάκκαηα ελεξγεηαθήο θαη ιεηηνπξγηθήο αλαβάζκηζεο, 

ζηαηηθήο επάξθεηαο - αλζεθηηθφηεηαο θιπ. Σα αλσηέξσ ηζρχνπλ πνιχ 

πεξηζζφηεξν γηα ηα αθίλεηα πνπ ε Πνιηηεία πξνγξακκαηίδεη λα 

εληαρζνχλ ηφζν ζην ηξέρνλ όζν θαη ζην λέν ΕΠΑ αιιά θαη ζην 

Σακείν Αλάθακςεο, δηαθηλδπλεχνληαο ηελ νπζία κηαο πνιηηηθήο πνπ 

ην ίδην ην ΤΠΔΝ πξνσζεί θαη δεκηνπξγψληαο αλππέξβιεηα 

πξνβιήκαηα ζε θνξείο ηνπ Γεκνζίνπ. 
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 χκθσλα κε ηηο δηαζέζηκεο ζην ΣΔΔ πιεξνθνξίεο, ηα ηξαπεδηθά 

ηδξχκαηα ηεο ρψξαο έρνπλ δηαζέζεη εθαηνληάδεο ρηιηάδεο δάλεηα κε 

εγγύεζε αθίλεηα, ηα νπνία δελ έρνπλ ειεγζεί γηα ηε λνκηκφηεηά ηνπο 

φζνλ αθνξά ηελ πνιενδνκηθή λνκνζεζία θαη ηηο εηδηθέο ξπζκίζεηο ησλ 

λφκσλ 4178 θαη 4495. ε πεξίπησζε πνπ απηά αθνξνύλ θηίξηα 

θαηεγνξίαο 5, ηα αθίλεηα απηά θαζίζηαληαη αθίλεηα εθηόο 

ζπλαιιαγήο θαη ε αμία ηνπο (πνπ έρεη πξνυπνινγηζηεί σο εγγχεζε) 

κεηώλεηαη θαηαθόξπθα, δεκηνπξγψληαο ηεξάζηην πξφβιεκα ηφζν 

ζηνπο δαλεηνδνηνχκελνπο φζν θαη ζηνπο εγγπεηέο θαη ηηο ηξάπεδεο. 

Γηα όια ηα αθίλεηα 

 Σν ΣΔΔ έρεη θαηαγξάςεη, φπσο πηζηεχνπκε φηη γλσξίδεηε θαη εζείο, 

εθαηνληάδεο πξνβιήκαηα ζηηο πεξηνρέο πνπ επιήγεζαλ από ηηο 

πξόζθαηεο ζενκελίεο ζηα λεζηά ηνπ Ινλίνπ, ζηελ Εύβνηα θαη ηδίσο 

ζηε Θεζζαιία. ε απηέο ηηο πεξηπηψζεηο θάζε δηαδηθαζία γηα δήισζε 

απζαηξέηνπ είλαη ζρεδφλ αδχλαην – πέξα απφ ηηο αλζξψπηλεο δπλάκεηο - 

λα πξνρσξήζεη θαη λα νινθιεξσζεί ππφ ηηο ζπλζήθεο πνπ αθφκε 

επηθξαηνχλ: νηθίεο θαη επαγγεικαηηθά αθίλεηα θαηεζηξακκέλα, 

πιεκκπξηζκέλα αξρεία, έιιεηςε εμνπιηζκνχ πνπ θαηαζηξάθεθε θιπ. 

 Τπάξρνπλ εθαηνληάδεο πεξηπηψζεηο αθηλήησλ κε κεγάιεο ππεξβάζεηο 

δφκεζεο (αιιά θαη κηθξφηεξεο) πνπ δελ ππάξρνπλ ζην αξρείν ηνπ 

ηδηνθηήηε ηα εγθεθξηκέλα – ζεσξεκέλα απφ ηηο ΤΓΟΜ ζρέδηα θαη ην 

έγγξαθν ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο. ε θάζε ηέηνηα πεξίπησζε απαηηείηαη 

ε αλαδήηεζε θαη εχξεζε ησλ αληηγξάθσλ απφ ην αξρείν ησλ ΤΓΟΜ 

πνπ ηνπο ηειεπηαίνπο 4 κήλεο ηα ρνξεγνχλ κφλν θαηφπηλ ξαληεβνχ πνπ 

πξνγξακκαηίδνληαη κεηά απφ 1,2 θαη 3 κήλεο (αλαιφγσο πεξηνρήο) 

ιφγσ ησλ κέηξσλ πνπ εθαξκφδνληαη έλαληη ηεο παλδεκίαο, ελψ 

λσξίηεξα, επί 2κελν, νη ΤΓΟΜ δελ δέρνληαλ θαλέλαλ επηζθέπηε. Ήδε 

ην ΣΔΔ δηαζέηεη παξαδείγκαηα πνπ ελψ δεηήζεθαλ απφ ηηο αξκφδηεο 

ΤΓΟΜ ζρέδηα θιπ γηα εκπξφζεζκε δήισζε απζαηξέηνπ, νη ΤΓΟΜ 

πξνγξακκαηίδνπλ ξαληεβνχ γηα ηνλ Οθηψβξε, κεηά ην πέξαο ηεο 

πξνζεζκίαο. Γειαδή αθφκε θαη ζε πεξηπηψζεηο πνπ νη ηδηνθηήηεο θαη 

νη κεραληθνί έθαλαλ εγθαίξσο θάζε θίλεζε γηα λα ζπκκνξθσζνύλ 

κε ην λόκν, νη ΤΔΟΜ δελ κπνξνύζαλ λα αληαπνθξηζνύλ, κε επζχλε 

ηεο Πνιηηείαο, ιφγσ ησλ εηδηθψλ κέηξσλ αληηκεηψπηζεο ηεο παλδεκίαο. 

 Η δηαδηθαζία αλακφξθσζεο ησλ δαζηθψλ ραξηψλ, κέζσ ηεο ζπιινγήο 

δηνηθεηηθψλ πξάμεσλ ηεο πεξίπησζεο δ' ηεο παξαγξάθνπ 6 θαη ηεο 

παξαγξάθνπ 7 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ Ν. 998/1979 (Α’ 289), ζε εθαξκνγή 

ηνπ άξζξνπ 6 ηεο Τ.Α. 64663/2956/03.07.2020 Β’ 2773 θαη ηεο 

παξαγξάθνπ 10 ηνπ άξζξνπ 48 ηνπ λ. 4685/2020 (Α' 92), ε νπνία 

ζπλερίδεηαη, δελ έρεη νξηζηηθνπνηήζεη ηνλ δαζηθφ ραξαθηήξα δεθάδσλ 

ρηιηάδσλ αθηλήησλ, άξα ζηεξεί θαη ηελ δπλαηφηεηα έληαμεο ηνπο ζηνλ 

Ν. 4495/2017. Σα αθίλεηα πνπ ηπρόλ αιιάμεη ν ραξαθηεξηζκόο ηνπο 

ή δηθαησζνύλ νη πνιίηεο ζηηο αληηξξήζεηο πνπ θαηαζέηνπλ, δελ ζα 

κπνξνύλ λα δειώζνπλ απζαίξεην κεηά ην πέξαο ηεο πξνζεζκίαο 
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ηνπ λόκνπ 4495, θαζψο δήισζε απζαηξέηνπ ζε δαζηθή έθηαζε, φπσο 

είλαη ραξαθηεξηζκέλε θάζε ηέηνηα πεξίπησζε, απαγνξεχεηαη.  

 

  Κιείλνληαο, ην ΣΔΔ πξέπεη λα ζεκεηψζεη φηη νη δειψζεηο ηνπ 

Τθππνπξγνχ θ. Γ. Οηθνλφκνπ, παξά ηελ επαγγεικαηηθή ηνπ ηδηφηεηα, 

πεξί ηεο «επθνιίαο» ηεο δηαδηθαζίαο, φπνπ ππνγξάκκηζε φηη ε ππαγσγή 

ζην ειεθηξνληθφ ζχζηεκα «είλαη κηα απιή δηαδηθαζία πνπ δελ θξαηάεη 

πεξηζζφηεξα απφ 2 ιεπηά», απαμηψλεη ηε δνπιεηά ησλ ζπλαδέιθσλ 

κεραληθψλ, ηνλ επηζηεκνληθφ ηνπο ξφιν αιιά θαη ηελ ίδηα ηελ 

εγθπξφηεηα ηεο δηαδηθαζίαο ηεο ππαγσγήο, ε νπνία είλαη έκπλεπζεο 

ΤΠΔΝ. Η δηαδηθαζία δήισζεο θαη ππαγσγήο νπνηνπδήπνηε απζαηξέηνπ 

ζηηο δηαηάμεηο ησλ λφκσλ 4178 θαη 4495 απνηειεί κηα επηζηεκνληθή θαη 

ηερληθή εξγαζία πςειήο εμεηδίθεπζεο, αθξηβνχο ειέγρνπ, αλαιπηηθψλ 

κεηξήζεσλ θαη ππνινγηζκψλ, πνπ ζηελ πξαγκαηηθφηεηα αληηθαζηζηά ηελ 

άδεηα νηθνδνκήο γηα φζα αθίλεηα έρνπλ ρηηζηεί ρσξίο ηέηνηα άδεηα ή 

έρνπλ ππεξβεί ηα κεγέζε ηεο ή έρνπλ άιιεο απζαηξεζίεο. Σέηνηεο 

δειώζεηο πξνθαινύλ απίζηεπην ζπκό ζηνπο κεραληθνύο, 

ππνβαζκίδνπλ ην επηζηεκνληθό ηνπο έξγν, ελώ ηαπηόρξνλα 

κεηώλνπλ θαη απαμηώλνπλ ηηο ακνηβέο ηνπο. αο θαινχκε, εθ κέξνπο 

ηνπ Τπνπξγείνπ, λα αλαθαιέζεηε θάζε ηέηνηα αλαθνξά ηεο πνιηηηθήο 

εγεζίαο. 

  εκεηψλνπκε φηη ην «γατηαλάθη ρσξίο ηέινο» θαη ν «θαχινο 

θχθινο» ησλ δειψζεσλ απζαηξέησλ (εθθξάζεηο πνπ έρεη επηιέμεη ην 

ΤΠΔΝ) δελ απνηεινχλ επζχλε ησλ κεραληθψλ αιιά ηεο Πνιηηείαο, πνπ 

κπνξεί λα ζηακαηήζεη κφλν κε ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηεο 

Ηιεθηξνληθήο Σαπηφηεηαο Κηηξίνπ θαη ηελ νινθιήξσζε ηνπ 

πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ, φπσο θαιά γλσξίδεηε θαη γηα απηφ 

λνκνζεηήζαηε ζρεηηθά θαη εθαξκφδεηε, ζε ζπλεξγαζία κε ην ΣΔΔ. 

 

Κχξηε Τπνπξγέ, 

Δηδηθά ζε έλα επηηειηθφ θαη ηερλνθξαηηθφ ππνπξγείν, φπσο ην ΤΠΔΝ, 

πηζηεχνπκε φηη ε ηεθκεξησκέλε άπνςε ησλ εμεηδηθεπκέλσλ 

επηζηεκφλσλ είλαη απηή πνπ πξέπεη λα έρεη βαξχλνπζα ζεκαζία θαη λα 

είλαη ηειηθά απηή πνπ πξέπεη λα ραξάμεη ην δξφκν ησλ βηψζηκσλ 

ιχζεσλ. Οη αζθπθηηθέο πξνζεζκίεο δελ δίλνπλ νξηζηηθέο ιχζεηο θαη 

δηαησλίδνπλ ππαξθηά πξνβιήκαηα. 

  αο δεηνχκε, άκεζα, λα ζπλαληήζεηε, ζήκεξα, ηε Γηνηθνχζα 

Δπηηξνπή ηνπ ΣΔΔ γηα λα ζαο ελεκεξψζνπκε δηα δψζεο γηα ηα 

πξνβιήκαηα θαη ηηο επηπηψζεηο ηνπο, πνπ πηζαλφλ δελ γλσξίδεηε ζην 

ζχλνιφ ηνπο θαη ζηελ έθηαζή ηνπο, φπσο πξνθχπηνπλ απφ ηηο 

πεξηγξαθέο κεραληθψλ απφ φιε ηε ρψξα θαη αληηθεηκεληθά 

απνηππψλνληαη απφ ην ζπλδπαζκφ ησλ δηαηάμεσλ πνπ ηζρχνπλ, 

πξνθεηκέλνπ λα ιάβεηε ηελ απαξαίηεηε απόθαζε γηα παξάηαζε ησλ 

πξνζεζκηώλ κε πιήξε γλώζε θαη επίγλσζε» 

 

θαη   
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β) κε ηελ απηνπξόζωπε παξνπζία ηωλ Μειώλ ηεο Γηνηθνύζαο 

Δπηηξνπήο ζην Τπνπξγείν Πεξηβάιινληνο θαη Δλέξγεηαο ην πξωί ηεο 

επόκελεο εκέξαο. 

Δπηθπξώλεηαη απζεκεξόλ. 

 

 

            Ο ΠΡΟΔΓΡΟ              Ο ΓΔΝΗΚΟ ΓΡΑΜΜΑΣΔΑ  

 

                                      ΓΔΩΡΓΗΟ  ΣΑΗΝΟ          ΗΩΑΝΝΖ  ΜΑΥΗΚΑ 

 

 

 
 


