
ΘΝΗΛΖ ΑΞΝΦΑΠΖ ΡΥΛ ΞΝΟΓΥΛ ΝΗΘΝΛΝΚΗΘΥΛ ΘΑΗ ΞΔ.ΣΥ.Γ.Δ. 
 

Έρνληαο ππόςε: 
 

1. Ρηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 35 θαη 36 ηνπ λ.2238/1994 (ΦΔΘ 151 Α') 

2. Ρηο ηδηαηηεξόηεηεο ησλ δηαθόξσλ νηθνδνκώλ ζ' όηη αθνξά ηε ρξήζε, ην 
κέγεζνο, ηελ κνξθή ηνπο θαη ηελ επίπησζε ησλ παξαγόλησλ απηώλ ζην 
θόζηνο θαηαζθεπήο ηνπο. 
3. Ρηο ηδηαηηεξόηεηεο ησλ δηαθόξσλ νηθνδνκώλ από πιεπξάο πνιπηέιεηαο θαη 
θόζηνπο, αλάινγα κε ηα γεληθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο πεξηνρήο πνπ 
αλαγείξνληαη. 
4. Ρελ αλάγθε εμεύξεζεο ησλ ειαρίζησλ αθαζάξηζησλ εζόδσλ ησλ 
εξγνιάβσλ, ππεξγνιάβσλ θαη ελ γέλεη επηηεδεπκαηηώλ. πνπ εθηεινύλ 
νπνηαλδήπνηε επί κέξνπο εξγαζία ζε αλαγεηξόκελεο νηθνδνκέο, γηα ηελ 
εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξ.3 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ λ.2238/1994.πεξί 
θώδηθνο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θαη ηεο παξ.1 ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ 
λ.1642/1986,πεξί θόξνπ πξνζηηζέκελεο αμίαο, θαηά ηξόπν αληηθεηκεληθό. 
5. Ρελ αλάγθε πξνζδηνξηζκνύ ηνπ ειαρίζηνπ νξίνπ ησλ αθαζάξηζησλ εζόδσλ 
ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ αζρνινύληαη κε ηελ θαηαζθεπή θαη πώιεζε νηθνδνκώλ, 
ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ.1 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ λ.2238/1994,πεξί 
θώδηθνο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο. 
6. Ρν πόξηζκα ηεο θαηά ηα άξζξα 35 θαη 36 ηνπ λ.2238/1994 αξκόδηαο 
Δπηηξνπήο. 
7. Ρελ 1026431/266/0006/2-3-1994 θνηλή απόθαζε ηνπ Ξξσζππνπξγνύ θαη 
πνπξγνύ Νηθνλνκηθώλ "Αλάζεζε αξκνδηνηήησλ πνπξγνύ Νηθνλνκηθώλ 
ζηνπο θππνπξγνύο Νηθνλνκηθώλ"(ΦΔΘ Β' 154). 
8. Όηη, από ηηο δηαηάμεηο ηεο απόθαζεο απηήο δελ πξνθαιείηαη δαπάλε ζε 
βάξνο ηνπ Θξαηηθνύ Ξξνϋπνινγηζκνύ. 
 

Απνθαζίδνπκε: 
 

ΑΟΘΟΝ 1 

Νξηζκνί 
 

Γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 35 θαη 36 ηνπ λ.2238/1994 
λννύληαη: 
 

1. Υο Θαζαξό Θόζηνο Θαηαζθεπήο Νηθνδνκήο (ΘΘΝ), ην θόζηνο πνπ 
πεξηιακβάλεη ηελ αμία αγνξάο ησλ πιηθώλ κε ην ΦΞΑ όηαλ δελ εθπίπηεη σο 
θόξνο εηζξνώλ θαη ηελ ακνηβή εξγαζίαο, ε νπνία πξνζθέξεηαη απ' επζείαο ή 
κέζσ ππεξγνιάβνπ,ρσξίο ΦΞΑ θαη αζθαιηζηηθέο εηζθνξέο. Πην Θαζαξό 
Θόζηνο Θαηαζθεπήο Νηθνδνκήο πεξηιακβάλνληαη επίζεο νη θάζε είδνπο 
κεηαθνξέο θαη νη κηζζώζεηο κεραλεκάησλ, πνπ ζπλδένληαη άκεζα κε ηηο 
εθηεινύκελεο εξγαζίεο, θαζώο θαη νη πξνζθεξόκελεο ππεξεζίεο θαηά ηελ 
εθηέιεζε ησλ επί κέξνπο εξγαζηώλ ηεο νηθνδνκήο. Γελ πεξηιακβάλνληαη νη 
θάζε είδνπο ακνηβέο κεραληθώλ γηα ηε κειέηε θαη επίβιεςε ησλ εξγαζηώλ. 
 



2. Υο Θόζηνο Δθθίλεζεο (ΘΔ), ην θαζαξό θόζηνο θαηαζθεπήο αλά ηεηξαγσληθό 
κέηξν νηθνδνκήο, όπσο απηό θαζνξίδεηαη θαηά θαηεγνξία νηθνδνκήο, πξν ηεο 
εθαξκνγήο ησλ Ππληειεζηώλ Απμνκείσζεο. 
 

Νη ηηκέο ηνπ ΘΔ (Θόζηνπο Δθθίλεζεο) θαζνξίδνληαη, σο θαησηέξσ: 

ΘΑΡΖΓΝΟΗΑ 
ΘΡΗΟΗΝ EIΓΝΠ 
ΣΥΟΝ 

Ξνιπθαηνηθίεο 
Κνλνθαηνηθίεο 
θαηεγ. α’ & β’ 

Θαηαζηήκαηα 
γξαθεία 
θαηεγ. γ’ 

Βηνκεραληθά 
θιπ θηίξηα 
θαηεγ. δ’ & 

ε’ 

ινηπά θηίξηα 
θαηεγ. ζη’, δ’ θαη 

ε’ 

Pilotis 0,35 0,35 ---- 0,40 

Δίζνδνο-
Θιηκαθνζηάζηα 

1,00 1,00 1,30 1,00 

Κεραλνζηάζηα -
Ιεβεηνζηάζηα 

0,35 0,35 1,00 0,40 

πόγεηεο 
Απνζήθεο 

0,35 0,35 1,00 0,40 

Σώξνη 
ζηάζκεπζεο 
(κεκνλ.) 

0,35 0,35 1,00 0,40 

5. Υο Ππληειεζηέο Απμνκείσζεο (ΠΑ), νη ζπληειεζηέο νη νπνίνη 
πνιιαπιαζηαδόκελνη επί ην γηλόκελν ηνπ ΘE (Θόζηνο Δθθίλεζεο αλά κ2) θαη 
ηνπ ΚΝ (Κέγεζνο ηεο νηθνδνκήο),εηζάγνπλ ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηεο 
ζπγθεθξηκέλεο νηθνδνκήο, ηα νπνία επεξεάδνπλ ην θόζηνο θαηαζθεπήο ηεο. Νη 
ζπληειεζηέο απηνί είλαη: 
 

α. Ν Ππληειεζηήο Κεγέζνπο (ΠΚ), ν νπνίνο εηζάγεη ηελ επηξξνή ηνπ 
κεγέζνπο ηεο νηθνδνκήο ζην θόζηνο θαηαζθεπήο ηεο θαη έρεη ηηκέο: 
 

α.1. Γηα όιεο ηηο θαηεγνξίεο ησλ θηηξίσλ, πιελ κνλνθαηνηθηώλ ν ΠΚ είλαη ίζνο: 
 

        κε ηε κνλάδα ,γηα θηίξηα κεγέζνπο κέρξη 500 κ2, 
 

        από 1,00 κέρξη 0,80 (γξακκηθά κεηαβαιιόκελνο),γηα θηίξηα κεγέζνπο 
κέρξη 2500 κ2 
 

        θαη 0,80 , γηα θηίξηα πάλσ από 2500 κ2. 
 

α.2. Γηα ηηο κνλνθαηνηθίεο, ν ΠΚ ζπλαξηάηαη κε ην Ππληειεζηή Ξνιπηέιεηαο, 
πνπ νξίδεηαη ζηελ επόκελε πεξίπησζε γ. 
 

α.3. Δηδηθά γηα θηίξηα ηεο θαηεγνξίαο ε.(γεσξγηθά θαη θηελνηξνθηθά θηίξηα - 
απνζήθεο) επηθάλεηαο κέρξη 60 κ2, ε ηηκή ηνπ ΠΚ νξίδεηαη ζε 0,70 ελώ γηα 
θηίξηα ηεο θαηεγνξίαο απηήο, επηθάλεηαο άλσ ησλ 60 κ2,ηζρύνπλ νη ηηκέο ηεο 
παξαπάλσ πεξίπησζεο α.1. 
 



β. O Ππληειεζηήο Όςεσλ (ΠΝΤ), εηζάγεη ηελ επηξξνή πνπ αζθεί ην 
πιήζνο ησλ όςεσλ ηνπ θηηξίνπ ζηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ ΘΘΝ θαη έρεη ηηκέο 
1,00, γηα θηίξηα κε δύν (2) όςεηο, 1,03, γηα θηίξηα κε ηξεηο όςεηο θαη 1.06, γηα 
θηίξηα κε ηέζζεξηο (4) όςεηο. 
 

γ. Ν Ππληειεζηήο Ξνιπηειείαο (ΠΞ), εηζαγάγεη ηελ "εμ αληηθεηκέλνπ 
πνιπηέιεηα", ζην θόζηνο ησλ νηθνδνκώλ ησλ θαηεγνξηώλ α, β, θαη γ. 
 

γ.1. Δάλ ε νηθνδνκηθή είλαη θηίξην γξαθείσλ-θαηαζηεκάησλ ή θαηνηθηώλ, πιελ 
κνλνθαηνηθίαο θαη αλεγείξεηαη ζε πεξηνρή εληαγκέλε ζην ζύζηεκα 
Αληηθεηκεληθώλ Αμηώλ Αθηλήησλ. 
 

Ν ΠΞ έρεη ηηκή ίζε κε 1,00, γηα πεξηνρέο κε ΡΕ κέρξη θαη ηε κέζε ηεο 
Ξεξηθέξεηαο (κΡΕ: κέζνο αξηζκεηηθόο όξνο ηνπ ζπλόινπ ησλ ΡΕ ησλ δσλώλ 
πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηελ Ξεξηθέξεηα). Δηδηθά γηα ηελ Αηηηθή, κέρξη ηε κέζε 
ΡΕ (κΡΕ) ηνπ νηθείνπ Λνκαξρηαθνύ Γηακεξίζκαηνο (Αζελώλ θαη Ξεηξαηώο), ή 
Λνκαξρίαο (Αλαηνιηθήο θαη Γπηηθήο Αηηηθήο). 
 

Ν ΠΞ έρεη ηηκέο πνπ κεηαβάιινληαη γξακκηθά από 1,00 κέρξη 1,50 γηα πεξηνρέο 
κε ΡΕ από ίζεο κε ηε κΡΕ έσο ην δηπιάζηό ηεο. 
 

Γηα ΡΕ κεγαιύηεξεο, ε ηηκή ηνπ ζπληειεζηή παξακέλεη 1,50. Ν αξηζκεηηθόο 
κέζνο όξνο (κΡΕ) εμάγεηαη θαη δίλεηαη από ηηο Δπηηξνπέο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ 
λ.1249/82, ηαπηόρξνλα κε ηελ αλαθνίλσζε ησλ εθάζηνηε αλαζεσξεκέλσλ 
ΡΕ. 
 

Δάλ ε νηθνδνκή αλεγείξεηαη ζε πεξηνρή εθηόο ζπζηήκαηνο ΑΑΑ, αιιά εληόο 
πιάηνπο ηξηώλ (3) ρηιηνκέηξσλ πεξί ηελ εληόο ηνπ ζπζηήκαηνο πεξηνρή, σο 
ΡΕ, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ εθαξκνζηένπ ΠΞ, ιακβάλεηαη απηή ηεο 
πιεζηέζηεξεο ΡΕ. Ζ απόζηαζε ηεο νηθνδνκήο απν ηα όξηα ηεο δώλεο 
θαζνξίδεηαη θαη βεβαηώλεηαη από ην κεραληθό κειεηεηή ηνπ Ρνπνγξαθηθνύ 
Γηαγξάκκαηνο ηεο νηθνδνκηθήο αδείαο θαηά ηελ έθδνζε ηεο. 
 

Δάλ ε νηθνδνκή αλεγείξεηαη ζε πεξηνρή εθηόο ζπζηήκαηνο ΑΑΑ θαη εθηόο 
(πέξαλ) ηεο σο άλσ δώλεο ησλ ηξηώλ ρηιηνκέηξσλ, ν ΠΞ νξίδεηαη ίζνο κε 1,00. 
 

Ν ΠΞ νξίδεηαη κηα θνξά πξν ηεο εθδόζεσο ηεο νηθνδνκηθήο αδείαο θαη ε ηηκή 
ηνπ παξακέλεη ζηαζεξή γηα ηελ εμεηαδόκελε νηθνδνκή, αλεμάξηεηα από ηηο 
ηπρόλ κεηαγελέζηεξεο κεηαβνιέο ησλ ΡΕ. 
 

γ.2. Γηα νηθνδνκέο ηεο θαηεγνξίαο β (κνλνθαηνηθίεο), ν ΠΞ είλαη αλεμάξηεηνο 
ηεο ζέζεο ηνπ αθηλήηνπ, ζπλαξηάηαη κε ηελ επηθάλεηά ηνπ θαη είλαη ίζνο 
 

κε ηε κνλάδα, γηα θηίξηα κέρξη 200 κ2 
 

απν 1,00 κέρξη 1,60 (γξακκηθά, κεηαβαιιόκελνο), γηα θηίξηα απν 200 κέρξη 
700 κ2 
 



θαη 1,60 γηα θηίξηα πάλσ απν 700 κ2 
 

γ.3. Γηα νηθνδνκέο ηεο θαηεγνξίαο γ (θηίξηα γξαθείσλ - θαηαζηεκάησλ) ησλ 
νπνίσλ ηα ιεηηνπξγηθά ραξαθηεξηζηηθά θαη ν εμνπιηζκόο ηνπο, όπσο ην εληαίν 
ηεο εμππεξέηεζεο, πξνβνιήο θαη πξνζέγγηζεο ησλ θαηαζηεκάησλ θαη ν 
ζρεδηαζκόο θνηλνρξήζησλ ρώξσλ, αηζξίσλ, θπιηνκέλσλ θιηκάθσλ θαη γεληθά 
κεγάιεο αμίαο θνηλόρξεζηνπ εμνπιηζκνύ, πξνζδίδνπλ ζε απηέο ηνλ ραξαθηίξα 
Δκπνξηθώλ Θέληξσλ, παξάιιεια κε ηνλ ΠΞ ηεο παξαγξάθνπ γ.1., νξίδεηαη θαη 
πξόζζεηνο Ππληειεζηήο Ξνιπηειείαο ίζνο κε 1,20. 
 

Νπνπ γηα ηνλ πξνζδηνξηκό ησλ ΠΑ αλαθέξεηαη ε επηθάλεηα ηεο νηθνδνκήο, 
απηή λνείηαη σο ε αξηζκεηηθή ηηκή ηνπ ΚΝ, όπσο απηό νξίδεηαη ζηελ 
πξνεγνύκελε παξ.3 
 

6. Ζ έλλνηα ηεο Ρηκήο Εώλεο (ΡΕ) είλαη απηή πνπ νξίδεηαη ζην ζύζηεκα 
Αληηθεηκεληθώλ Αμηώλ Αθηλήησλ (ΑΑΑ). 
 

 

Αξζξν 2 

Γεληθέο Δλλνηεο - δηαδηθαζίεο - πνηλέο 
 

1. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ ειάρηζηνπ θόζηνπο θαηαζθεπήο ησλ νηθνδνκώλ, 
ηα θηίξηα δηαθξίλνληαη ζε επηά θαηεγνξίεο: 
α. Θηίξηα κε ρξήζε ηελ θαηνηθία, πιελ κνλνθαηνηθηώλ 

β. Κνλνθαηνηθίεο 

γ. Θηίξηα γξαθείσλ - Θαηαζηεκάησλ. 
δ. Πηαζκνί απηνθηλήησλ - Βηνκεραληθά θαη Βηνηερληθά θηίξηα 

ε. Γεσξγηθά θαη Θηελνηξνθηθά θηίξηα - Απνζήθεο 

ζη. Μελνδνρεία - Λνζειεπηήξηα 

δ. Δθπαηδεπηήξηα 

ε. Κνπζεία θαη ινηπά κε θαηνλνκαδόκελα θηίξηα πνπ δελ κπνξνύλ λα 
ππαρζνύλ ζηηο πξνεγνύκελεο θαηεγνξίεο. 
 

Ζ ππαγσγή ηεο νηθνδνκήο ζηηο σο άλσ θαηεγνξίεο ζηεξίδεηαη ζην 
ραξαθηεξηζκό ηνπ θηηξίνπ από άπνςε ρξήζεο θαηά ηελ αίηεζε έθδνζεο ηεο 
αδείαο νηθνδνκήο. 
 

Γηεπθξηλίδεηαη όηη, γηα ηελ εθαξκνγή ηεο απόθαζεο απηήο 
 

α. Υο κνλνθαηνηθίεο ζεσξνύληαη νη νηθνδνκέο πνπ πεξηιακβάλνπλ κία κόλν 
θαηνηθία θαη ηπρόλ παξαξηήκαηά ηεο, ζε έλα ή πεξηζζόηεξα επίπεδα, ε νπνία 
είλαη κνλαδηθή εληόο ηνπ νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ, ή εληόο ηκήκαηνο ηνπ όινπ 
νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ, πνπ θαζνξίδεηαη κε πξάμε θάζεηεο ηδηνθηεζίαο. 
 

β. Πε πεξίπησζε νηθνδνκώλ κε δηαθνξεηηθέο ρξήζεηο (θηίξηα κηθηήο ρξήζεο), ε 
ππαγσγή ησλ ηκεκάησλ ηνπο γίλεηαη ρσξηζηά ζηελ αληίζηνηρε θαηεγνξία γηα 
θάζε ρξήζε. Ν ΠΚ όκσο ζηελ πεξίπησζε απηή ππνινγίδεηαη κε βάζε ην ΚΝ 
ηνπ όινπ θηηξίνπ. 



 

2. Πηηο δηάθνξεο θαηεγνξίεο νηθνδνκώλ γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ ΘΘΝ θαη ηνπ 
ειάρηζηνπ θόζηνπο ησλ επη κέξνπο εξγαζηώλ, ρξεζηκνπνηνύληαη ηα αθόινπζα 
έληππα. 
 

α. Ρν ΔΛΡΞΝ (Α), γηα θηίξηα θαηνηθίαο πιελ κνλνθαηνηθίαο, ζύκθσλα κε ηελ 
πξνεγνύκελε παξάγξαθν 1α. 
β. Ρν ΔΛΡΞΝ (Β), γηα κνλνθαηνηθίεο, ζύκθσλα κε ηελ πξνεγνύκελε 
παξάγξαθν 1.α. 
γ. Ρν ΔΛΡΞΝ (Γ), γηα θηίξηα Γξαθείσλ - Θαηαζηεκάησλ. 
δ. Ρν ΔΛΡΞΝ (Γ), γηα θηίξηα Πηαζκώλ απηνθηλήησλ - Βηνκεραληθά θαη 
Βηνηερληθά θηίξηα - Γεσξγηθά θαη Θηελνηξνθηθά θηίξηα - Απνζήθεο. 
ε. Ρν ΔΛΡΞΝ (Δ), γηα Μελνδνρεία - Λνζειεπηήξηα 

ζη. Ρν ΔΛΡΞΝ (ΠΡ), γηα Δθπαηδεπηήξηα - Κνπζεία θαη ινηπά κε 
θαηνλνκαδόκελα θηίξηα πνπ δελ κπνξνύλ λα ππαρζνύλ ζηηο θαηεγνξίεο ησλ 
εληύπσλ από (Α) έσο (Δ). 
 

3. Γηα ηελ εθαξκνγή ησλ άξζξσλ 35 θαη 36 ηνπ λ.2238/94, νη δηαδηθαζίεο 
πξαγκαηνπνηνύληαη ζε δύν ζηάδηα. 
 

Α. ΠΡΑΓΗΝ ΔΘΓΝΠΖΠ ΑΓΔΗΑΠ ΝΗΘΝΓΝΚΖΠ 
 

α. Ν πξνζδηνξηζκόο ηνπ ειαρίζηνπ θόζηνπο θαηαζθεπήο νηθνδνκήο (ΘΘΝ), γηα 
άδεηεο πνπ ζα εθδνζνύλ κεηά ηελ 31-12-1994 (δελ πεξηιακβάλνληαη ηπρόλ 
αλαζεσξήζεηο πξνγελεζηέξσλ αδεηώλ),πξαγκαηνπνηείηαη θαηά ηελ έθδνζε ηεο 
αδείαο νηθνδνκήο, κε ηελ ππνβνιή ζρεηηθώλ εληύπσλ. Ραπηόρξνλα κε ηνλ 
πξνζδηνξηζκό ηνπ ειαρίζηνπ θόζηνπο θαηαζθεπήο, θαηά ην πξώην απηό 
ζηάδην, ζπλππνβάιιεηαη θαη ν Αξρηθόο Ξίλαθαο πνζνζηώλ ζπκκεηνρήο ζην 
ζπλνιηθό θόζηνο επί κέξνπο εξγαζηώλ, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ησλ ειαρίζησλ 
αθαζάξηζησλ εζόδσλ ησλ εξγνιάβσλ, ππεξγνιάβσλ θαη ελ γέλεη 
επηηεδεπκαηηώλ, πνπ εθηεινύλ νπνηαδήπνηε επί κέξνπο εξγαζία ζε 
αλεγεηξόκελεο νηθνδνκέο. πόρξενη γηα ηελ ππνβνιή ησλ ζρεηηθώλ εληύπσλ 
είλαη ν ηδηνθηήηεο ή ε επηρείξεζε θαηαζθεπήο θαη πώιεζεο νηθνδνκώλ, νη 
νπνίνη αηηνύληαη ηελ άδεηα νηθνδνκήο. Ρα έληππα απηά πξέπεη λα είλαη 
ζπκπιεξσκέλα θαη ππνγξακκέλα, θαηά ηα ηερληθά ζηνηρεία πνπ 
πεξηιακβάλνπλ θαη ηα νπνία αληινύληαη από ηα ζηνηρεία ηεο κειέηεο 
νηθνδνκήο, από ην κειεηεηή ηνπ έξγνπ. Ζ ππνβνιή ησλ ζηνηρείσλ απηώλ ζηηο 
αξκόδηεο πνιενδνκηθέο ππεξεζίεο, απνηειεί πξνϋπόζεζε γηα ηελ πιεξόηεηα 
ηνπ θαθέινπ θαη ηε ρνξήγεζε ηεο αδείαο νηθνδνκήο. Ζ ππνρξέσζε ππνβνιήο 
ησλ εληύπσλ απηώλ ππάξρεη γηα άδεηεο νηθνδνκώλ πνπ ζα εθδίδνληαη κεηά ηε 
31 Γεθεκβξίνπ 1994 θαη ζα αθνξνύλ λέεο νηθνδνκέο ή πξνζζήθεο νηθνδνκώλ, 
νη νπνίεο δεκηνπξγνύλ θιεηζηνύο ρώξνπο. Ππλνπηηθέο νδεγίεο γηα ηηο ζρεηηθέο 
ππνρξεώζεηο θαη ηηο δηαδηθαζίεο δύλαληαη λα πεξηιακβάλνληαη ζηα έληππα ησλ 
Αδεηώλ νηθνδνκώλ. 
 

β. Γηα ηνλ θαζνξηζκό ηνπ ειαρίζηνπ θόζηνπο νηθνδνκήο, ππνινγίδεηαη ην ΚΝ 
κε ηελ άζξνηζε ησλ επηθαλεηώλ ησλ θύξησλ (πεξηιακβαλόκελσλ ζην 
Ππληειεζηή Γόκεζεο) ρώξσλ θαη ησλ αλνηγκέλσλ κέζσ ησλ ΠΑΒ βνεζεηηθώλ 



ρώξσλ. Ρν ΚΝ πνιιαπιαζηάδεηαη επί ηελ ηηκή ηνπ αληίζηνηρνπ γηα ην είδνο 
ηεο νηθνδνκήο ΘΔ (Θόζηνο Δθθίλεζεο) θαη επί ηνπο αληίζηνηρνπο ζηα 
ραξαθηεξηζηηθά ηεο ζπγθεθξηκέλεο νηθνδνκήο ΠΑ (Ππληειεζηέο Απμνκείσζεο). 
 

γ. Γηα ηνλ θαζνξηζκό ηνπ θόζηνπο επί κέξνπο εξγαζηώλ, ζπκπιεξώλεηαη ν 
Αξρηθόο Ξίλαθαο Ξνζνζηώλ. Ππγθεθξηκέλα, ν κειεηεηήο κεραληθόο 
ζπκπιεξώλεη ηα πνζνζηά γηα εξγαζίεο γηα ηηο νπνίεο, ιόγσ ηεο θύζεο ηνπο, 
δελ είλαη δπλαηόο ν πξνθαζνξηζκόο ηνπο (π.ρ. εθζθαθέο) θαη ππάξρεη θελό 
πξνο ζπκπιήξσζε ζην έληππν. Δπίζεο, ζην ηέινο ηνπ πίλαθα είλαη δπλαηό λα 
πξνζηεζεί εξγαζία πνπ δελ αλαθέξεηαη ζην έληππν, αιιά ππάξρεη ζηε 
ζπγθεθξηκέλε νηθνδνκή. Θαηά ηε ζπκπιήξσζε ηνπ Αξρηθνύ Ξίλαθα, ηα 
αλαγξαθόκελα ζην έληππν πνζνζηά επί κέξνπο εξγαζηώλ κπνξνύλ λα 
ηξνπνπνηεζνύλ γηα ηελ πξνζαξκνγή ηνπο ζην ζπγθεθξηκέλν έξγν. Ρν ζύλνιν 
ησλ πνζνζηώλ πξέπεη λα είλαη 1.000. Ρν θόζηνο ησλ επί κέξνπο εξγαζηώλ 
πξνθύπηεη από ηνλ πνιιαπιαζηαζκό ησλ ρηιηνζηώλ, γηα θάζε εξγαζία, επί ην 
ειάρηζην θόζηνο νηθνδνκήο (ΘΘΝ). 
 

δ. Δάλ θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ έξγνπ πξαγκαηνπνηεζεί αλαζεώξεζε ηεο αξρηθήο 
αδείαο νηθνδνκήο, κε ηελ νπνία αιιάδνπλ είηε ε ρξήζε είηε ηα πνζνηηθά 
ζηνηρεία ηεο νηθνδνκήο (ΚΝ), ν ππόρξενο νθείιεη λα ππνβάιεη ην ζρεηηθό 
έληππν, κε ηξνπνπνίεζε ηνπ ππνινγηζκνύ ηνπ ειάρηζηνπ θόζηνπο νηθνδνκήο 
(ΘΘΝ) θαη ηνπ Αξρηθνύ Ξίλαθα. Ζ ζπκπιήξσζε ησλ ηερληθώλ ζηνηρείσλ γίλεηαη 
θαη ζηελ πεξίπησζε απηή από ηνλ κειεηεηή ηνπ έξγνπ, κε βάζε ηνπο θαλόλεο 
πνπ πξναλαθέξζεθαλ ζηελ πξνεγνύκελε πεξίπησζε γ. Ζ ππνβνιή ηνπ 
ζρεηηθνύ εληύπνπ απνηειεί απαξαίηεην ζηνηρείν πιεξόηεηαο ηνπ θαθέινπ θαη 
αλαγθαία πξνϋπόζεζε γηα ηελ έγθξηζε ηεο Αλαζεώξεζεο. 
 

Β. ΡΔΙΗΘΝ ΠΡΑΓΗΝ ΠΛΓΔΠΖΠ ΚΔ ΡΖ ΓΖΚΝΠΗΑ ΔΞΗΣΔΗΟΖΠΖ 
ΖΙΔΘΡΟΗΠΚΝ 
 

Θαηά ηελ απνπεξάησζε ηεο νηθνδνκήο ή θαη απηνηεινύο νξηδόληηαο ή θάζεηεο 
ηδηνθηεζίαο πνπ αλήθεη ζε απηήλ ή θαιύπηεηαη από ηελ άδεηα νηθνδνκήο, πξν 
ηεο ζπλδέζεσο ηεο νηθνδνκήο κε ηε ΓΔΖ, ππνβάιιεηαη ζηελ αξκόδηα ΓΝ 
θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ηνπ ππόρξενπ ππνβνιήο ηδηνθηήηε ή ηεο επηρείξεζεο 
θαηαζθεπήο θαη πώιεζεο νηθνδνκώλ, δήισζε κε ην ΘΘΝ θαη ηνλ Ρειηθό 
Ξίλαθα Ξνζνζηώλ ζπκκεηνρήο επί κέξνπο εξγαζηώλ. Ζ βεβαίσζε ηεο 
αξκόδηαο ΓΝ όηη ππεβιήζε ε δήισζε θαη ν Ρειηθόο Ξίλαθαο απνηειεί 
πξνϋπόζεζε γηα ηε ζύλδεζε ηνπ αθηλήηνπ κε ηε ΓΔΖ. Ζ ίδηα ππνρξέσζε 
ππνβνιήο ησλ πην πάλσ ζηνηρείσλ πθίζηαηαη θαηά ηελ απνπεξάησζε θαη γηα 
πξνζζήθεο νηθνδνκώλ, έζησ θαη αλ δελ ηίζεηαη ζέκα ειεθηξνδόηεζήο ηνπο. 
πόρξενο γηα ηελ ππνβνιή είλαη ν ηδηνθηήηεο ηνπ έξγνπ. 
 

Ρελ ζπκπιήξσζε ησλ ηερληθώλ ζηνηρείσλ ζηα ζρεηηθά έληππα ζηνλ Ρειηθό 
Ξίλαθα ππνρξενύηαη λα πξαγκαηνπνηήζεη θαη ππνγξάςεη ν επηβιέπσλ 
κεραληθόο ηνπ έξγνπ. 
 



Γηα ηελ παξνρή ζηελ νηθνδνκή ξεύκαηνο εξγνηαμίνπ δελ απαηηνύληαη νη πην 
πάλσ δηαδηθαζίεο ππνβνιήο δειώζεσο θαη Ρειηθνύ Ξίλαθα. Θαηά ην ζηάδην 
απηό, γηα ηηο ζρεηηθέο δηαδηθαζίεο, δηαθξίλνληαη νη αθόινπζεο πεξηπηώζεηο: 
 

α. Δάλ ε νηθνδνκή απνπεξαησζεί κέρξη ηελ 31 Γεθεκβξίνπ ηνπ έηνπο 
εληόο ηνπ νπνίνπ ζπκπιεξώλεηαη ηξηεηία από ηελ έθδνζε ηεο αδείαο 
νηθνδνκήο ν ππνινγηζκόο ηνπ ΘΘΝ θαη ε ζπκπιήξσζε ηνπ Ρειηθνύ Ξίλαθα 
Ξνζνζηώλ ζπκκεηνρήο ησλ επί κέξνπο εξγαζηώλ δηέπνληαη από ηνπο 
αθόινπζνπο θαλόλεο. 
 

α.1. Ρν ΘΘΝ είλαη ην απηό κε ην Α ζηάδην, δειαδή ην Θόζηνο Δθθίλεζεο 
ζεσξείηαη ζηαζεξό θαη ίζν κε ην ηζρύνλ θαηά ην ρξόλν έθδνζεο ηεο αδείαο. 
Πηνλ Ρειηθό Ξίλαθα νη ππόρξενη ηδηνθηήηεο ή επηρεηξήζεηο θαηαζθεπήο θαη 
πώιεζεο νηθνδνκώλ νθείινπλ λα αλαγξάςνπλ ηνπο αξηζκνύο θαη ηα πνζά ησλ 
 

παξαζηαηηθώλ πνπ εθδόζεθαλ, θαζώο θαη ηα ζηνηρεία (νλνκαηεπώλπκν, 
δηεύζπλζε θαη Α.Φ.Κ.) ησλ εξγνιάβσλ, ππεξγνιάβσλ, πξνκεζεπηώλ θαη 
ινηπώλ επηηεδεπκαηηώλ πνπ εθηέιεζαλ ην έξγν. 
 

α.2. Δπίζεο, ν ΡΞ κπνξεί λα πεξηιακβάλεη ηξνπνπνηήζεηο ησλ αξρηθώλ 
πνζνζηώλ ζπκκεηνρήο ησλ επί κέξνπο εξγαζηώλ, κε ηελ απαξαίηεηε 
πξνϋπόζεζε όηη ην ΘΘΝ θαιύπηεηαη πιήξσο από ηα παξαζηαηηθά πνπ έρνπλ 
εθδνζεί, δειαδή ν Ρειηθόο Ξίλαθαο είλαη ηζνζθειηζκέλνο. 
 

α.3. Δάλ ν ΡΞ δελ είλαη ηζνζθειηζκέλνο θαη ηα παξαζηαηηθά δελ θαιύπηνπλ ην 
ΘΘΝ, ηα πνζνζηά ησλ επί κέξνπο εξγαζηώλ ηνπ Αξρηθνύ Ξίλαθα είλαη 
ππνρξεσηηθά. 
 

α.4. Πηελ πεξίπησζε πνπ επηδηώθεηαη ε ζύλδεζε κε ηε ΓΔΖ απνπεξαησκέλνπ 
απηνηεινύο κέξνπο ηεο νηθνδνκήο (νξηδόληηα ή θάζεηε ηδηνθηεζία), 
ππνβάιιεηαη επηκέξνπο Ρειηθόο Ξίλαθαο. Ρν ΘΘΝ γηα ην ζπγθεθξηκέλν ηκήκα 
ππνινγίδεηαη σο πνζνζηό ηνπ ζπλνιηθνύ κε βάζε ην επί κέξνπο ΚΝ, ζην 
νπνίν ζπλππνινγίδεηαη θαη ην αλαινγνύλ κέξνο ησλ ηπρώλ θνηλνρξήζησλ θαη 
βνεζεηηθώλ ρώξσλ. Ζ ίδηα αλαινγία ηζρύεη θαη γηα ην θόζηνο ησλ επί κέξνπο 
εξγαζηώλ. Πε πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ν επηκέξνπο Ρειηθόο Ξίλαθαο 
εκθαλίδεηαη ηζνζθειηζκέλνο από ηα παξαζηαηηθά, επηηξέπεηαη ε ηξνπνπνίεζε 
ησλ πνζνζηώλ ηνπ Αξρηθνύ Ξίλαθα, αιιά γηα ην ηκήκα ηνπ ΘΘΝ πνπ αθνξά 
ην ζπγθεθξηκέλν απηνηειέο κέξνο ηεο νηθνδνκήο, ν Ξίλαθαο Ξνζνζηώλ 
ζεσξείηαη Ρειηθόο γηα ην επηκέξνπο απνπεξαησκέλν ηκήκα ηεο νηθνδνκήο θαη 
γηα ην κέξνο ηνπ ΘΘΝ πνπ αληηζηνηρεί ζ' απηό. Δπίζεο ζεσξείηαη Ρειηθόο θαη 
γηα ην θόζηνο ησλ επί κέξνπο εξγαζηώλ πνπ αληηζηνηρνύλ ζην πνζνζηό ηνπ 
απνπεξαησκέλνπ ηκήκαηνο ζε ζρέζε κε ην ζπλνιηθό επί κέξνπο θόζηνο ηεο 
θάζε εξγαζίαο. Ν ίδηνο Ξίλαθαο, θαηά ηα ππόινηπα ζηνηρεία θαη πνζά, ηα πέξαλ 
ηνπ απνπεξαησκέλνπ ηκήκαηνο, ζεσξείηαη Ξξνζσξηλόο γηα ην ππνιεηπόκελν 
ηκήκα ηεο νηθνδνκήο, θαη αθνινπζείηαη γη' απηό ε δηαδηθαζία πνπ νξίδεηαη πην 
θάησ. 
 



β. Δάλ ε νηθνδνκή δελ έρεη απνπεξαησζεί κέρξη ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 
ηνπ έηνπο εληόο ηνπ νπνίνπ ζπκπιεξώλεηαη ηξηεηία από ηελ έθδνζε 
ηεο αδείαο νηθνδνκήο, νη ππόρξενη νθείινπλ λα ππνβάιινπλ εληόο δηκήλνπ 
από ην ηέινο ηνπ έηνπο απηνύ, Ξξνζσξηλό Ξίλαθα κε ην ΘΘΝ θαη ηα πνζνζηά 
επί κέξνπο εξγαζηώλ ηνπ Αξρηθνύ Ξίλαθα. Πηνλ Ξξνζσξηλό απηό Ξίλαθα, 
νθείινπλ λα πεξηιάβνπλ ηνπο αξηζκνύο θαη ηα πνζά ησλ παξαζηαηηθώλ πνπ 
εθδόζεθαλ, θαζώο θαη ηα ζηνηρεία (νλνκαηεπώλπκν, δηεύζπλζε θαη Α.Φ.Κ.) 
ησλ εξγνιάβσλ, ππεξγνιάβσλ, πξνκεζεπηώλ θαη ινηπώλ επηδεπκαηηώλ, γηα 
όιεο ηηο εθηειεζζείζεο εξγαζίεο εληόο ηνπ ρξνληθνύ απηνύ δηαζηήκαηνο. Ζ 
ππνβνιή ηνπ Ξξνζσξηλνύ Ξίλαθα θαηνρπξώλεη ην θόζηνο ησλ εθηειεζζεηζώλ 
εξγαζηώλ κε βάζε ην αξρηθό ΘΘΝ. Δάλ ε απνπεξάησζε ηεο νηθνδνκήο δελ 
πξαγκαηνπνηεζεί, θαη θαηά ηε δηάξθεηα ηεο δεύηεξεο ηξηεηίαο, επηβάιιεηαη ε 
ππνβνιή θαη δεύηεξνπ Ξξνζσξηλνύ Ξίλαθα εληόο δηκήλνπ από ην ηέινο ηεο 
δεύηεξεο ηξηεηίαο.Ν δεύηεξνο απηόο Ξξνζσξηλόο Ξίλαθαο ζα πεξηιακβάλεη ην 
θόζηνο ησλ εξγαζηώλ πνπ εθηειέζηεθαλ ζηε δεύηεξε ηξηεηία, όπσο απηό ζα 
πξνθύπηεη κε βάζε ην ΘΘΝ πνπ ηζρύεη ζηελ αξρή ηεο ηξηεηίαο απηήο, θαη ινηπά 
ζηνηρεία όπσο πξνεγνπκέλσο αλαθέξνληαη παξαπάλσ θνθ. 
 

Ζ ππνβνιή δήισζεο θαη Ξξνζσξηλνύ Ξίλαθα πνζνζηώλ δελ ζπλεπάγεηαη 
δηθαίσκα ζύλδεζεο κε ηε ΓΔΖ, αιιά θαηνρπξώλεη ην θόζηνο ησλ 
εθηειεζζείζσλ εξγαζηώλ ζε ζρέζε κε ην ρξόλν εθηέιεζήο ηνπο. 
 

Θαηά ηελ ππνβνιή ηνπ Ρειηθνύ Ξίλαθα, κεηά ηελ νινθιήξσζε ησλ εξγαζηώλ 
θαη θαηά ηε δηαδηθαζία ξεπκαηνδόηεζεο ηεο νηθνδνκήο, ην ΘΘΝ, βάζεη ηνπ 
νπνίνπ ζα θαζνξηζηεί ην θόζηνο ησλ ππνιεηπόκελσλ εξγαζηώλ, ππνινγίδεηαη 
κε βάζε ηηο ηζρύνπζεο ηηκέο ηνπ ΘΔ (Θόζηνο Δθθίλεζεο) θαηά ηελ έλαξμε ηεο 
ηξηεηίαο κέζα ζηελ νπνία γίλεηαη ε ππνβνιή ηνπ Ρειηθνύ Ξίλαθα θαηά ηα 
πξνβιεπόκελα ζηελ παξ.2 ηνπ άξζξνπ 35 ηνπ λ.2238/94 θαη αλαιπηηθόηεξα, 
θαηά ηα αλαθεξόκελα ζηηο πεξηπηώζεηο α.2. θαη α.3.. 
 

Δάλ νη ππόρξενη δελ ππνβάιινπλ ηνπο ηπρόλ απαηηνύκελνπο θαηά ηα αλσηέξσ 
Ξξνζσξηλνύο Ξίλαθεο, ζηνλ Ρειηθό Ξίλαθα, ην ΘΘΝ ππνινγίδεηαη κε βάζε ην 
ηζρύνλ θαηά ην ρξόλν ηεο ππνβνιήο ΘΔ. Πηελ πεξίπησζε απηή είηε ν Ρ.Ξ. 
είλαη ηζνζθειηζκέλνο είηε όρη, ην θόζηνο ησλ επί κέξνπο εξγαζηώλ 
ππνινγίδεηαη κε βάζε ην ΘΔ πνπ αληηζηνηρεί ζην ρξόλν ηνπ πξώηνπ 
θνξνινγηθνύ ζηνηρείνπ ηνπ ππεξγνιάβνπ ηεο ζπγθεθξηκέλεο επί κέξνπο 
εξγαζίαο. 
 

γ. Δηδηθέο πεξηπηώζεηο: 
 

Θαη' εμαίξεζε επηηξέπεηαη ε ππνβνιή δήισζεο θαη Ρειηθνύ Ξίλαθα, γηα κε 
πιήξσο απνπεξαησκέλε νηθνδνκή ή γηα απηνηειέο ηκήκα απηήο (νξηδόληηα ή 
θάζεηε ηδηνθηεζία), ώζηε λα είλαη δπλαηή ε ζύλδεζε ηεο κε ηε ΓΔΖ, εθόζνλ 
δηαπηζηώλεηαη, κε νπνηνλδήπνηε ηξόπν, ε αθξίβεηα ηνπ Ξίλαθα ζρεηηθά κε ην 
ζηάδην ησλ εξγαζηώλ. Πηελ πεξίπησζε απηή από ην ΘΘΝ αθαηξνύληαη ηα 
θόζηε ησλ αλεθηέιεζησλ εξγαζηώλ ηα νπνία ππνινγίδνληαη κε βάζε ηα 
ρηιηνζηά πνπ αληηζηνηρνύλ ζ' απηέο ζηνλ Αξρηθό Ξίλαθα. Αλεθηέιεζηεο 
εξγαζίεο ζεσξνύληαη απηέο πνπ δελ έρνπλ εθηειεζζεί θαζόινπ. Πηελ 



πεξίπησζε απηή ν ηδηνθηήηεο ππνρξενύηαη, κεηά ηελ απνπεξάησζε ησλ 
εξγαζηώλ απηώλ, νπνηεδήπνηε θαη αλ εθηειεζζνύλ, λα ππνβάιιεη 
ζπκπιεξσκαηηθή δήισζε κε ην θόζηνο ηνπο, ππνινγηδόκελν κε βάζε ηα 
ρηιηνζηά ηνπ Αξρηθνύ Ξίλαθα θαη ΘΘΝ πνπ ηζρύνπλ θαηά ην ρξόλν εθηέιεζεο 
ησλ εξγαζηώλ απηώλ. Υο ρξόλνο εθηέιεζεο ζεσξείηαη, ε εκεξνκελία 
εθδόζεσο ηνπ πξώηνπ θνξνινγηθνύ ζηνηρείνπ ππεξγνιάβνπ, πνπ αθνξά ζηελ 
ζπγθεθξηκέλε επί κέξνπο εξγαζία. Πε πεξίπησζε απνπεξάησζεο απηνηεινύο 
κέξνπο νηθνδνκήο ην ΘΘΝ πνπ αληηζηνηρεί ζην απηνηειέο κέξνο ιακβάλεηαη 
αλαινγηθά κε βάζε ην ιόγν ηνπ επί κέξνπο ΚΝ πξνο ην ΚΝ ηνπ ζπλόινπ ηεο 
νηθνδνκήο. 
 

4. ΞΝΗΛΔΠ ΠΔ ΞΔΟΗΞΡΥΠΖ ΑΛΑΘΟΗΒΔΗΑΠ 
 

Πηελ πεξίπησζε πνπ ππνβάιιεηαη ηειηθόο πίλαθαο, ν νπνίνο πεξηέρεη αλαθξηβή 
ζηνηρεία, σο πξνο ηα κεγέζε ηνπ έξγνπ, ηα ζηνηρεία ησλ εξγνιάβσλ, 
ππεξγνιάβσλ θαη πξνκεζεπηώλ, θαζώο θαη σο πξνο ηελ αμία ησλ εθδνζέλησλ 
θνξνινγηθώλ ζηνηρείσλ, εθαξκόδνληαη ζε βάξνο ηνπ ππόρξενπ ηδηνθηήηε ή 
επηρεηξήζεσο θαηαζθεπήο θαη πώιεζεο νηθνδνκώλ ή ηνπ εθδόηε απηώλ, θαηά 
πεξίπησζε, νη δηαηάμεηο ηεο παξ.3 ηνπ άξζξνπ 35 ηνπ λ.2238/94. 
 

Δηδηθώο, γηα αλαθξίβεηα πνπ αλαθέξεηαη ζηα αηνκηθά ζηνηρεία ησλ εξγνιάβσλ, 
ππεξγνιάβσλ θαη πξνκεζεπηώλ, από ηελ νπνία δελ πξνθύπηεη δηαθνξά 
θόξνπ, επηβάιιεηαη πξόζηηκν κέρξη εθαηό ρηιηάδεο (100.000) δξαρκέο (300) 
επξώ, ζε βάξνο ηνπ εθδόηε απηώλ ή εθόζνλ ε αλαθξίβεηα δελ νθείιεηαη ζε 
ππαηηηόηεηα ηνπ εθδόηε, ζε βάξνο ηνπ ηδηνθηήηε ή ηεο επηρείξεζεο 
θαηαζθεπήο θαη πώιεζεο νηθνδνκώλ. 
 

Γηα ηελ ελ γέλεη δηαδηθαζία επηβνιήο, βεβαίσζεο θαη είζπξαμεο ησλ πξνζηίκσλ 
απηώλ εθαξκόδνληαη αλάινγα νη δηαηάμεηο ηνπ λ.2238/94. 
 

ΑΟΘΟΝ 3 

Αθαζάξηζηα έζνδα 
 

 

1. Ρν πξνζδηνξηδόκελν ειάρηζην ζπλνιηθό θόζηνο θαηαζθεπήο θαη ηα ειάρηζηα 
θόζηε ησλ επί κέξνπο εξγαζηώλ απνηεινύλ ηε βάζε πξνζδηνξηζκνύ ησλ 
θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ ησλ επηηεδεπκαηηώλ ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ 
λ.2238/94. 
 

Ππλεπώο, ην ειάρηζην θόζηνο νηθνδνκήο θαη ηα ζπληζηώληα απηό ειάρηζηα 
θόζηε ησλ επί κέξνπο εξγαζηώλ, κε βάζε ηα ρηιηνζηά ηνπ Αξρηθνύ Ξίλαθα ή 
ηα ηξνπνπνηεκέλα, κεηά από αηηηνιόγεζε, ζηνλ Ρειηθό Ξίλαθα, νθείινπλ λα 
θαιύπηνληαη από ηα παξαζηαηηθά πιηθώλ, κεηαθνξώλ θαη εξγαζίαο(ηηκνιόγηα 
πιηθώλ, κεηαθνξηθώλ κέζσλ, θαηνύξαο, κηζζώζεσο κεραλεκάησλ θαη 
παξνρήο ππεξεζηώλ). 
 

2. Δμαηξεηηθά, πξνθεηκέλνπ γηα επί κέξνπο εξγαζίεο πνπ δειώλεηαη νηη έγηλαλ 
ρσξίο ηελ αλαζεζή ηνπο ζε εξγνιάβν ή ππεξγνιάβν, αιιά κε ηε 



ρξεζηκνπνίεζε εκεξνκηζζίσλ ηερληηώλ θαη εξγαηώλ, ε δήισζε απηή γίλεηαη 
δεθηή γηα ζπλνιηθό πνζό θαηά κέγηζην κέρξη ην είθνζη ηνηο εθαηό (20 %) ηνπ 
ΘΘΝ. Πηελ πεξίπησζε απηή σο παξαζηαηηθά δαπάλεο ζεσξνύληαη νη 
κηζζνινγηθέο θαηαζηάζεηο ηνπ Η.Θ.Α., πνπ αλαθέξνληαη ζηηο ζπγθεθξηκέλεο 
επηκέξνπο εξγαζίεο. Ρν παξαπάλσ πνζνζηό δελ ηζρύεη γηα επηρεηξήζεηο πνπ 
απνδεδεηγκέλα απαζρνινύλ δηθό ηνπο πξνζσπηθό γηα ην ζθνπό απηό. Γειαδή, 
ην κόληκν πξνζσπηθό ηνπο ζε ηερλίηεο θαη εξγάηεο είλαη επαξθέο, θαηά 
εηδηθόηεηα θαη αξηζκό, γηα ηελ εθηέιεζε ηεο ζρεηηθήο εξγαζίαο ζε εύινγν 
ρξόλν. 
 

Δπίζεο, όηαλ ν ηδηνθηήηεο είλαη επηηεδεπκαηίαο εξγνιάβνο ή ππεξγνιάβνο 
νηθνδνκώλ ηόηε, γηα ηηο εξγαζίεο πνπ θαιύπηεη ε επαγγεικαηηθή ηνπ 
δξαζηεξηόηεηα, δελ απαηηνύληαη ηηκνιόγηα ππεξγνιάβσλ, αιιά ιακβάλνληαη 
ππόςε ηα πνζά πνπ θαηαβιήζεθαλ γηα εκεξνκίζζηα, όπσο απηά πξνθύπηνπλ 
από ηηο αληίζηνηρεο κηζζνινγηθέο θαηαζηάζεηο θαη ηηο θαηαζηάζεηο ηνπ Η.Θ.Α., 
πνπ αθνξνύλ ηηο ζπγθεθξηκέλεο εξγαζίεο. Γηα ηνπο ίδηνπο πξαγκαηηθνύο 
ιόγνπο, ζε νηθηζκνύο κέρξη δύν ρηιηάδεο (2.000) θαηνίθνπο, όπνπ είλαη 
ζπλήζσο ε πξνζσπηθή ζπκκεηνρή ηνπ ηδηνθηήηε σο επηζηάηε εξγαηνηερληηώλ, 
ην σο άλσ πνζνζηό ηνπ 20 %,απμάλεηαη ζε 30 %,εθόζνλ ε ζπλνιηθή 
επηθάλεηα ηεο νηθνδνκήο δελ ππεξβαίλεη ηα 150 κ2. 
 

3. Δαλ ην ειάρηζην θόζηνο νηθνδνκήο (ΘΘΝ) δελ θαιύπηεηαη από ην 
άζξνηζκα ησλ ζρεηηθώλ παξαζηαηηθώλ: 
 

α. Γηα ηηο επηρεηξήζεηο θαηαζθεπήο θαη πώιεζεο νηθνδνκώλ: Ρα 
δεινύκελα ζηνηρεία ζεσξνύληαη αλαθξηβή θαη ηα πξνθύπηνληα επηπιένλ 
αθαζάξηζηα έζνδα, κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ.2 ηνπ άξζξνπ 35 ηνπ 
λ.2238/94, ζεσξνύληαη σο αθαζάξηζηα έζνδα ηεο ρξήζεο πνπ νξίδεηαη από ηηο 
δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ παξαπάλσ λόκνπ. Γειαδή, 
γηα ηηο επηρεηξήζεηο απηέο ηα αθαζάξηζηα έζνδα νξίδνληαη κελ ζύκθσλα κε ηηο 
δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ λ.2238/94, ηίζεηαη, όκσο σο ειάρηζην όξην ησλ 
αθαζάξηζησλ εζόδσλ ηνπο, ην θαηά ηα αλσηέξσ νξηδόκελν ΘΘΝ. 
 

Πε πεξίπησζε κε ηζνζθειηζκέλνπ Ρειηθνύ Ξίλαθα, εθηόο από ηηο 
πξνβιεπόκελεο πνηλέο ηεο παξ.3 ηνπ άξζξνπ 35 ηνπ λ.2238/94, νη σο άλσ 
επηρεηξήζεηο νθείινπλ πξόζηηκν ίζν κε ην πνζό ηνπ Φ.Ξ.Α. πνπ αλαινγεί ζηε 
δηαθνξά (άλνηγκα) ηνπ κε ηζνζθειηζκέλνπ Ρειηθνύ Ξίλαθα, ηεο δηαρεηξηζηηθήο 
πεξηόδνπ ππνβνιήο ηνπ Ρειηθνύ Ξίλαθα, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ.2 
ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ παξαπάλσ λόκνπ. 
 

β. Γηα ηνλ ηδηώηε ηδηνθηήηε ηα δεινύκελα ζηνηρεία ζεσξνύληαη αλαθξηβή 
θαη επηβάιιεηαη απηνηειέο πξόζηηκν ηζόπνζν κε ηνλ αλαινγνύληα επί ηεο 
δηαθνξάο Φ.Ξ.Α., όπσο απηή πξνζδηνξίδεηαη ζηελ επόκελε παξάγξαθν. 
 

4. Γηα ηελ εθαξκνγή ηεο πξνεγνύκελεο παξαγξάθνπ, ν ππνινγηζκόο ηεο 
δηαθνξάο Φ.Ξ.Α. πξαγκαηνπνηείηαη σο εμήο: Αζξνίδνληαη ηα πνζά ησλ 
παξαζηαηηθώλ ηνπ ππνβιεζέληνο κε ηζνζθειηζκέλνπ Ρειηθνύ Ξίλαθα, πνπ 
αθνξνύλ ζε αγνξέο πιηθώλ, κεηαθνξέο, παξνρέο ππεξεζηώλ, ειεύζεξα 



εξγαηηθά (κέρξη ηνπ πξνβιεπόκελνπ θαηά πεξίπησζε νξίνπ) θαη ηηκνιόγηα 
ππεξγνιάβσλ. Ζ δηαθνξά ηνπ ζπλνιηθνύ απηνύ πνζνύ από ην ΘΘΝ είλαη ην 
άλνηγκα ηνπ κε ηζνζθειηζκέλνπ Ρειηθνύ Ξίλαθα θαη ζεσξείηαη όηη όθεηιε λα 
θαιύπηεηαη από ηηκνιόγηα ππεξγνιάβσλ επί κέξνπο εξγαζηώλ. Ππλεπώο ε 
δηαθνξά απηή απνηειεί ην πνζό επί ηνπ νπνίνπ ππνινγίδεηαη ν νθεηιόκελνο 
γηα ηηκνιόγηα ππεξγνιάβσλ, Φ.Ξ.Α. Πεκεηώλεηαη όηη, ηα ηηκνιόγηα επί κέξνπο 
εξγαζηώλ κπνξεί λα αθνξνύλ κόλν εξγαζία (ηηκνιόγηα θαηνύξαο) ή εξγαζία 
κε πιηθά. 
 

5. Δάλ ην ειάρηζην θόζηνο ησλ επί κέξνπο εξγαζηώλ δελ θαιύπηεηαη 
από ην άζξνηζκα ησλ ζρεηηθώλ κε ηηο εξγαζίεο απηέο παξαζηαηηθώλ: 
 

Ρν αθαζάξηζην έζνδν ηνπ εξγνιάβνπ ή ππεξγνιάβνπ θαη ελ γέλεη 
επηηεδεπκαηία, πνπ εθηειεί ζπγθεθξηκέλε εξγαζία ζε αλεγεηξόκελε νηθνδνκή, 
εθόζνλ δελ ππάξρεη θαηαθαλήο έιιεηςε παξαζηαηηθώλ ζε άιια ζπζηαηηθά 
ζηνηρεία ηεο εξγαζίαο απηήο (π.ρ. ησλ απαξαίηεησλ πιηθώλ, ζε πεξίπησζε 
"θαηνύξαο"), ηζνύηαη κε ην ειάρηζην θόζηνο ηεο επί κέξνπο εξγαζίαο ηνπ 
Ρειηθνύ Ξίλαθα, κεηά ηελ αθαίξεζε ηνπ πνζνύ ησλ ηπρόλ παξαζηαηηθώλ γηα 
αγνξά πιηθώλ, κεηαθνξέο θαη ινηπέο ππεξεζίεο εθηόο ηνπ ηηκνινγίνπ ηνπ 
ππεξγνιάβνπ. 
 

Δάλ δηαπηζησζεί θαηαθαλήο έιιεηςε παξαζηαηηθώλ ζε απαξαίηεηα ζπζηαηηθά 
ζηνηρεία ηεο επί κέξνπο εξγαζίαο, ηόηε, γηα ηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο θαη ηνπ 
Φ.Ξ.Α. ηνπ ππεξγνιάβνπ, από ην ζπλνιηθό πνζό ηεο επί κέξνπο εξγαζίαο, 
ιακβάλεηαη ην πνζνζηό πνπ αληηζηνηρεί ζηε ζπλήζε ζπκκεηνρή ηνπ είδνπο 
ηεο εξγνιαβηθήο ζύκβαζεο (θαηνύξαο ή εξγαζίαο κε πιηθά). 
 

6. Ρν πνζό Φόξνπ Ξξνζηηζεκέλεο Αμίαο, πνπ νθείινπλ λα έρνπλ θαηαβάιεη νη 
εξγνιάβνη, ππεξγνιάβνη θαη ελ γέλεη επηηεδεπκαηίεο, πνπ εθηεινύλ επί κέξνπο 
εξγαζίεο ζε νηθνδνκέο, πξέπεη λα είλαη ηνπιάρηζηνλ ίζν κε απηό πνπ 
πξνθύπηεη από ην ειάρηζην θόζηνο ηεο αληίζηνηρεο επί κέξνπο εξγαζίαο όπσο 
απηό πξνζδηνξίδεηαη ζηελ παξαπάλσ παξάγξαθν 4. Ν ππνινγηζκόο ηεο 
δηαθνξάο Φ.Ξ.Α πξαγκαηνπνηείηαη όπσο ζηελ παξάγξαθν 4 απηνύ ηνπ 
άξζξνπ, κε εθθίλεζε ην ειάρηζην θόζηνο ηεο επί κέξνπο εξγαζίαο ηνπ Ρειηθνύ 
Ξίλαθα θαη ηα παξαζηαηηθά πνπ αθνξνύλ απνθιεηζηηθά ηε ζπγθεθξηκέλε επί 
κέξνπο εξγαζία. 
ΑΟΘΟΝ 4 

Ξνζνζηά επηκέξνπο εξγαζηώλ 
 

Ρα πνζνζηά ησλ επί κέξνπο εξγαζηώλ θαηά θαηεγνξία νηθνδνκήο θαζνξίδνληαη 
ζύκθσλα κε ηνπο πίλαθεο πνπ αθνινπζνύλ: 
ΞΗΛΑΘΑΠ 1 

ΑΛΑΙΠΖ ΘΝΠΡΝΠ ΘΑΡΑΠΘΔΖΠ ΠΡΗΠ ΔΞΗ ΚΔΟΝΠ ΔΟΓΑΠΗΔΠ 

ΘΡΗΟΗΥΛ ΘΑΡΖΓΝΟΗΑΠ α&β (ΘΡΗΟΗΑ ΚΔ ΘΟΗΑ ΣΟΖΠΖ ΘΑΡΝΗΘΗΑΠ 
ΘΑΗ ΚΝΛΝΘΑΡΝΗΘΗΔΠ) 

Α/Α ΔΟΓΑΠΗΑ 
ΔΞΗ ΚΔΟΝΠ 
ΑΛΑΙΠΖ 

ΔΞΑΓΓΔΙΚΑΡΑ ΞΝΠΝΠΡΝ 



1 

ΔΘΠΘΑΦΔΠ ΔΘΠΘΑΦΔΠ  
ΑΛΡΙΖΠΖ  
ΑΛΡΗΠΡΖΟΗΜΖ 

ΔΟΓ. ΔΘΠΘΑΦΥΛ  
ΔΛΝΗΘ. 
ΚΖΣΑΛΖΚΑΡ.  
ΚΞΔΡΑΡΕΖΠ 

.... 

2 

ΦΔΟΥΛ 
ΝΟΓΑΛΗΠΚΝΠ  
(ΠΘΟΝΓΔΚΑΡΑ  
ΡΝΗΣΝΞΝΗΗΔΠ ) 

ΑΓΝΟΑ ΙΗΘΥΛ 
ΝΞΙΗΠΚΔΛΝ  
ΠΘΟΝΓΔΚΑΡΝΠ ή 
ΡΝΗΣΝΞΝΗΗΑΠ     
ΔΟΓΑΠΗΑ ΝΞΙ. 
ΠΘΟΝΓΔΚΑΡΝΠ  
ΔΟΓΑΠΗΑ ΦΔΟΝΠ. 
ΡΝΗΣΝΞΝΗΑΠ  
ΚΔΡΑΦΝΟΔΠ 

ΔΡΑΗΟ.ΠΘΟΝΓΔΚΑΡ.  
ΚΑΛΓΟΑ / ΑΓΟΑΛΖ  
ΠΗΓΖΟΔΚΞΝΟΝΠ  
ΠΗΓΔΟΑΠ  
ΚΞΔΡΑΡΕΖΠ  
ΘΡΗΠΡΖΠ 

180 

3 

ΡΝΗΣΝΗ ΞΙΖΟΥΠΔΥΠ  
(ΔΠΥΡΔΟΗΘΑ  
ΣΥΟΗΠΚΑΡΑ &  
ΔΜΥΡΔΟΗΘΝΗ ΡΝΗΣΝΗ 

ΙΗΘΑ  ΔΟΓΑΠΗΑ 
(ΦΑΡΝΟΑ) 

ΞΟΝΚΖΘΔΡΖΠ  
ΚΑΛΓΟΑ  ΘΡΗΠΡΖΠ 

50 

4 
ΔΞΗΣΟΗΠΚΑΡΑ ΙΗΘΑ  ΔΟΓΑΠΗΑ 

(ΦΑΡΝΟΑ) 
ΚΑΛΓΟΑ ΠΝΒΑΡΕΖΠ 

70 

5 

ΓΑΞΔΓΑ  ΠΘΑΙΔΠ   
ΞΝΓΗΔΠ  ΞΔΕΝΙΗΑ 

ΙΗΘΑ (ΞΙΑΘΗΓΗΑ, 
ΜΙΑ,  ΚΑΟΚΑΟΑ, 
ΚΝΘΔΡΔΠ)  ΔΟΓΑΠΗΑ 

ΞΟΝΚΖΘΔΡΔΠ  
ΚΑΛΓΟΑ  ΞΙΑΘΑΠ  
ΞΑΡΥΚΑΡΕΖΠ  
ΚΑΟΚΑΟΑΠ 

100 

6 

ΔΞΔΛΓΠΔΗΠ 
ΡΝΗΣΥΛ  (ΞΙΑΘΗΓΗΑ, 
ΡΑΞΔΡΠΑΟΗΔΠ,   
ΜΙΝ  Θ.Ι.Ξ.) 

ΙΗΘΑ  ΔΟΓΑΠΗΑ ΞΟΝΚΖΘΔΡΔΠ  
ΞΙΑΘΑΠ  
ΡΑΞΔΡΠΔΟΖΠ  
ΜΙΝΟΓΝΠ 

15 

7 ΣΟΥΚΑΡΗΠΚΝΗ ΙΗΘΑ  ΔΟΓΑΠΗΑ ΔΙΑΗΝΣΟΥΚΑΡΗΠΡΖΠ 60 

8 ΔΗΓΖ ΓΗΔΗΛΖΠ  ΞΟΝΚΖΘΔΡΖΠ 15 

9 

ΜΙΝΟΓΗΘΑ  
(ΞΝΟΡΔΠ, 
ΛΡΝΙΑΞΔΠ) 

 ΜΙΝΟΓΝΠ 

40 

10 

ΔΜΥΡΔΟΗΘΑ 
ΘΝΦΥΚΑΡΑ 

ΜΙΗΛΑ 
ΘΝΦΥΚΑΡΑ  
ΑΙΝΚΗΛΗΑ  
ΞΙΑΠΡΗΘΑ 

ΜΙΝΟΓΝΠ  
ΑΙΝΚΗΛΑΠ  
ΞΟΝΚΖΘΔΡΖΠ 

40 

11 
ΛΡΝΙΑΞΗΑ 
ΘΝΕΗΛΑΠ. 

 ΞΟΝΚΖΘΔΡΖΠ  
ΜΙΝΟΓΝΠ 

20 

12 
ΞΝΚΝΙΑ 
ΘΙΔΗΓΑΟΗΔΠ  ΘΞΙ. 

 ΞΟΝΚΖΘΔΡΖΠ 
10 

13 
ΑΙΝΞΗΛΑΘΔΠ ΡΕΑΚΗΑ  

ΡΝΞΝΘΔΡΖΠΖ 

ΞΟΝΚΖΘΔΡΖΠ  
ΡΕΑΚΑΠ 

10 

14 ΚΝΛΥΠΔΗΠ ΓΥΚΑΡΝΠ ΙΗΘΑ  ΦΑΡΝΟΑ ΞΟΝΚΖΘΔΡΖΠ  20 



ΚΝΛΥΡΖΠ-ΞΙΑΘΑΠ 

15 ΠΗΓΖΟΝΘΑΡΑΠΘΔΔΠ  ΠΗΓΖΟΝΟΓΝΠ .... 

16 

ΓΟΑΙΗΘΑ ΓΟΔΠΖ / 
ΑΞΝΣΔΡ./  ΘΑΠΗΚΝ 
ΑΔΟΗΝ 

ΓΟΑΙΗΘΝΠ 

30 

17 ΖΙΔΘΡΟΗΘΑ  ΖΙΔΘΡΟΝΙΝΓΝΠ 30 

18 
ΘΔΟΚΑΛΠΖ   
ΘΙΗΚΑΡΗΠΚΝΠ 

 ΞΟΝΚΖΘΔΡΔΠ  
ΓΟΑΙΗΘΝΠ 

.... 

19 ΑΛΔΙΘΠΡΖΟΑΠ   .... 

20 .... .... .... .... 

21 .... .... .... .... 

ΞΗΛΑΘΑΠ 2 

ΑΛΑΙΠΖ ΘΝΠΡΝΠ ΘΑΡΑΠΘΔΖΠ ΠΡΗΠ ΔΞΗ ΚΔΟΝΠ ΔΟΓΑΠΗΔΠ 
ΘΡΗΟΗΥΛ ΘΑΡΖΓΝΟΗΑΠ γ (ΘΡΗΟΗΑ ΓΟΑΦΔΗΥΛ-ΘΑΡΑΠΡΖΚΑΡΥΛ)  
 

Α/Α ΔΡΓΑΗΑ 
ΔΠΗ ΜΔΡΟΤ 

ΑΝΑΛΤΖ 
ΔΠΑΓΓΔΛΜΑΣΑ ΠΟΟΣΟ 

1 

ΔΚΚΑΦΔ ΔΚΚΑΦΔ  

ΑΝΣΛΖΖ  

ΑΝΣΗΣΖΡΗΞΖ 

ΔΡΓ. ΔΚΚΑΦΩΝ  

ΔΝΟΗΚ. 

ΜΖΥΑΝΖΜΑΣ.  

ΜΠΔΣΑΣΕΖ 

.... 

2 

ΦΔΡΩΝ ΟΡΓΑΝΗΜΟ  

(ΚΤΡΟΓΔΜΑΣΑ  

ΣΟΗΥΟΠΟΗΗΔ ) 

ΑΓΟΡΑ ΤΛΗΚΩΝ 

ΟΠΛΗΜΔΝΟΤ  

ΚΤΡΟΓΔΜΑΣΟ 

ή ΣΟΗΥΟΠΟΗΗΑ    

ΔΡΓΑΗΑ ΟΠΛ. 

ΚΤΡΟΓΔΜΑΣΟ  

ΔΡΓΑΗΑ 

ΦΔΡΟΤ. 

ΣΟΗΥΟΠΟΗΑ  

ΜΔΣΑΦΟΡΔ 

ΔΣΑΗΡ.ΚΤΡΟΓΔΜΑΣ.  

ΜΑΝΓΡΑ / ΑΓΡΑΝΖ  

ΗΓΖΡΔΜΠΟΡΟ  

ΗΓΔΡΑ  

ΜΠΔΣΑΣΕΖ  

ΚΣΗΣΖ 

200 

3 

ΣΟΗΥΟΗ ΠΛΖΡΩΔΩ  

(ΔΩΣΔΡΗΚΑ  

ΥΩΡΗΜΑΣΑ &  

ΔΞΩΣΔΡΗΚΟΗ ΣΟΗΥΟΗ 

ΤΛΗΚΑ  ΔΡΓΑΗΑ 

(ΦΑΣΟΤΡΑ) 

ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΖ  

ΜΑΝΓΡΑ  ΚΣΗΣΖ 
50 

4 
ΔΠΗΥΡΗΜΑΣΑ ΤΛΗΚΑ  ΔΡΓΑΗΑ 

(ΦΑΣΟΤΡΑ) 

ΜΑΝΓΡΑ ΟΒΑΣΕΖ 
70 

5 

ΓΑΠΔΓΑ  ΚΑΛΔ  

ΠΟΓΗΔ  ΠΔΕΟΤΛΗΑ 

ΤΛΗΚΑ 

(ΠΛΑΚΗΓΗΑ, 

ΞΤΛΑ,  

ΜΑΡΜΑΡΑ, 

ΜΟΚΔΣΔ)  

ΔΡΓΑΗΑ 

ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΔ  

ΜΑΝΓΡΑ  ΠΛΑΚΑ  

ΠΑΣΩΜΑΣΕΖ  

ΜΑΡΜΑΡΑ 
100 

6 ΔΠΔΝΓΤΔΗ ΤΛΗΚΑ  ΔΡΓΑΗΑ ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΔ  15 



ΣΟΗΥΩΝ  (ΠΛΑΚΗΓΗΑ, 

ΣΑΠΔΣΑΡΗΔ,  

ΞΤΛΟ  Κ.Λ.Π.) 

ΠΛΑΚΑ  

ΣΑΠΔΣΔΡΖ  

ΞΤΛΟΤΡΓΟ 

7 ΥΡΩΜΑΣΗΜΟΗ ΤΛΗΚΑ  ΔΡΓΑΗΑ ΔΛΑΗΟΥΡΩΜΑΣΗΣΖ 100 

8 ΔΗΓΖ ΤΓΗΔΗΝΖ  ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΖ 20 

9 

ΞΤΛΟΤΡΓΗΚΑ  

(ΠΟΡΣΔ, 

ΝΣΟΤΛΑΠΔ) 

 ΞΤΛΟΤΡΓΟ 

40 

10 

ΔΞΩΣΔΡΗΚΑ 

ΚΟΤΦΩΜΑΣΑ 

ΞΤΛΗΝΑ 

ΚΟΤΦΩΜΑΣΑ  

ΑΛΟΤΜΗΝΗΑ  

ΠΛΑΣΗΚΑ 

ΞΤΛΟΤΡΓΟ  

ΑΛΟΤΜΗΝΑ  

ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΖ 
50 

11 
ΠΟΜΟΛΑ 

ΚΛΔΗΓΑΡΗΔ  ΚΠΛ. 

 ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΖ 
10 

12 
ΤΑΛΟΠΗΝΑΚΔ ΣΕΑΜΗΑ  

ΣΟΠΟΘΔΣΖΖ 

ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΖ  

ΣΕΑΜΑ 
10 

13 
ΜΟΝΩΔΗ 

ΓΩΜΑΣΟ 

ΤΛΗΚΑ  

ΦΑΣΟΤΡΑ 

ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΖ  

ΜΟΝΩΣΖ-ΠΛΑΚΑ 
20 

14 ΗΓΖΡΟΚΑΣΑΚΔΤΔ  ΗΓΖΡΟΤΡΓΟ .... 

15 

ΤΓΡΑΤΛΗΚΑ ΤΓΡΔΤΖ / 

ΑΠΟΥΔΣ./  

ΚΑΤΗΜΟ ΑΔΡΗΟ 

ΤΓΡΑΤΛΗΚΟ 

30 

16 ΖΛΔΚΣΡΗΚΑ  ΖΛΔΚΣΡΟΛΟΓΟ 30 

17 
ΘΔΡΜΑΝΖ  

ΚΛΗΜΑΣΗΜΟ 

 ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΔ  

ΤΓΡΑΤΛΗΚΟ 
.... 

18 ΑΝΔΛΚΤΣΖΡΑ   .... 

19 .... .... .... .... 

ΞΗΛΑΘΑΠ 3 

ΑΛΑΙΠΖ ΘΝΠΡΝΠ ΘΑΡΑΠΘΔΖΠ ΠΡΗΠ ΔΞΗ ΚΔΟΝΠ ΔΟΓΑΠΗΔΠ 

ΘΡΗΟΗΥΛ ΘΑΡΖΓΝΟΗΑΠ δ & ε(ΠΡΑΘΚΝΗ ΑΡΝΘΗΛΖΡΥΛ - 
ΒΗΝΚΖΣΑΛΗΘΑ & ΒΗΝΡΔΣΛΗΘΑ 

ΘΡΗΟΗΑ - ΓΔΥΟΓΗΘΑ & ΘΡΖΛΝΡΟΝΦΗΘΑ ΘΡΗΟΗΑ - ΑΞΝΘΖΘΔΠ)  

Α/Α ΔΡΓΑΗΑ 
ΔΠΗ ΜΔΡΟΤ 

ΑΝΑΛΤΖ 

ΠΟΟΣΑ 

ΔΡΓΑΗΩΝ 

Δ ΚΣΗΡΗΑ 

ΑΠΟ 

ΟΠΛΗΜΔΝΟ 

ΚΤΡΟΓΔΜΑ 

ΠΟΟΣΑ 

ΔΡΓΑΗΩΝ Δ 

ΚΣΖΡΗΑ ΑΠΟ 

ΦΔΡ. 

ΗΓΔΡΟΚΑΣ. 

1 ΔΚΚΑΦΔ ΔΚΚΑΦΔ .... .... 

 

 

ΑΝΣΛΖΖ 

ΑΝΣΗΣΖΡΗΞΖ 
  

2 

ΦΔΡΩΝ 

ΟΡΓΑΝΗΜΟ 

ΑΓΟΡΑ ΤΛΗΚΩΝ 

ΟΠΛΗΜΔΝΟΤ  

ΚΤΡΟΓΔΜΑΣΟ ή 

650 460 



ΗΓΖΡΩΝ  ΠΡΟΦΗΛ    

ΔΡΓΑΗΑ  

ΜΔΣΑΦΟΡΔ 

3 ΣΟΗΥΟΠΟΗΪΔ ΤΛΗΚΑ  ΔΡΓΑΗΑ .... .... 

4 ΔΠΗΥΡΗΜΑΣΑ ΤΛΗΚΑ  ΔΡΓΑΗΑ .... .... 

5 
ΓΑΠΔΓΑ / ΚΑΛΔ  

ΠΟΓΗΔ / ΠΔΕΟΤΛΗΑ 

ΤΛΗΚΑ  ΔΡΓΑΗΑ 
30 30 

6 ΥΡΩΜΑΣΗΜΟΗ ΤΛΗΚΑ  ΔΡΓΑΗΑ 50 100 

7 ΔΗΓΖ ΤΓΗΔΗΝΖ  .... .... 

8 ΞΤΛΟΤΡΓΗΚΑ  .... .... 

9 
  ΔΞΩΣΔΡΗΚΑ 

ΚΟΤΦΩΜΑΣΑ 

 
20 20 

10 ΤΑΛΟΠΗΝΑΚΔ  .... .... 

11 ΜΟΝΩΔΗ / ΣΔΓΖ  .... 100 

12 ΗΓΖΡΟΚΑΣΑΚΔΤΖ  .... .... 

13 ΤΓΡΑΤΛΗΚΑ  10 10 

14   ΖΛΔΚΣΡΗΚΑ  20 20 

15   ΘΔΡΜΑΝΖ  .... .... 

20 ....  .... .... 

21 ....  .... .... 

 
 
ΞΗΛΑΘΑΠ 4 

ΑΛΑΙΠΖ ΘΝΠΡΝΠ ΘΑΡΑΠΘΔΖΠ ΠΡΗΠ ΔΞΗ ΚΔΟΝΠ ΔΟΓΑΠΗΔΠ 

ΘΡΗΟΗΥΛ ΘΑΡΖΓΝΟΗΑΠ ζη' (ΜΔΛΝΓΝΣΔΗΑ-ΛΝΠΖΙΔΡΖΟΗΑ ) 
 

/Α ΔΡΓΑΗΑ 
ΔΠΗ ΜΔΡΟΤ 

ΑΝΑΛΤΖ 
ΔΠΑΓΓΔΛΜΑΣΑ ΠΟΟΣΟ 

1 

ΔΚΚΑΦΔ ΔΚΚΑΦΔ  

ΑΝΣΛΖΖ  

ΑΝΣΗΣΖΡΗΞΖ 

ΔΡΓ. ΔΚΚΑΦΩΝ  

ΔΝΟΗΚ. 

ΜΖΥΑΝΖΜΑΣ.  

ΜΠΔΣΑΣΕΖ 

.... 

2 

ΚΤΡΟΓΔΜΑΣΑ ΑΓΟΡΑ ΤΛΗΚΩΝ  

ΚΤΡΟΓΔΜΑΣΟ 

ΚΑΗ ΗΓΖΡΟΤ    

ΔΡΓΑΗΑ 

ΗΓΖΡΟΠΛΗΜΟΤ 

ΔΡΓΑΗΑ 

ΚΤΡΟΓΔΜΑΣΟ  

ΜΔΣΑΦΟΡΔ 

ΔΣ. ΚΤΡΟΓΔΜΑΣ.  

ΜΑΝΓΡΑ  

ΗΓΖΡΔΜΠΟΡΟ  

ΗΓΔΡΑ  

ΜΠΔΣΑΣΕΖ  

ΜΔΣΑΦΟΡΔΑ 

220 

3 
ΣΟΗΥΟΗΠΟΗΪΔ ΤΛΗΚΑ  ΔΡΓΑΗΑ 

(ΦΑΣΟΤΡΑ) 

ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΖ  

ΜΑΝΓΡΑ  ΚΣΗΣΖ 
40 



4 
ΔΠΗΥΡΗΜΑΣΑ ΤΛΗΚΑ  

ΦΑΣΟΤΡΑ 

ΜΑΝΓΡΑ ΟΒΑΣΕΖ 
80 

5 

ΓΑΠΔΓΑ  ΚΑΛΔ  

ΠΟΓΗΔ  ΠΔΕΟΤΛΗΑ 

ΤΛΗΚΑ 

(ΠΛΑΚΗΓΗΑ, 

ΞΤΛΑ,  

ΜΑΡΜΑΡΑ, 

ΜΟΚΔΣΔ)  

ΔΡΓΑΗΑ 

ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΔ  

ΜΑΝΓΡΑ  ΠΛΑΚΑ  

ΠΑΣΩΜΑΣΕΖ  

ΜΑΡΜΑΡΑ 
80 

6 

ΔΠΔΝΓΤΔΗ ΣΟΗΥΩΝ  

(ΠΛΑΚΗΓΗΑ,ΣΑΠΔΣΑ

ΡΗΔ,  ΞΤΛΟ  Κ.Λ.Π.) 

ΤΛΗΚΑ  ΔΡΓΑΗΑ ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΔ  

ΠΛΑΚΑ  

ΣΑΠΔΣΔΡΖ  

ΞΤΛΟΤΡΓΟ 

20 

7 ΥΡΩΜΑΣΗΜΟΗ ΤΛΗΚΑ  ΔΡΓΑΗΑ ΔΛΑΗΟΥΡΩΜΑΣΗΣΖ 40 

8 ΔΗΓΖ ΤΓΗΔΗΝΖ   20 

9 

ΞΤΛΟΤΡΓΗΚΑ  

(ΠΟΡΣΔ, 

ΝΣΟΤΛΑΠΔ) 

 ΞΤΛΟΤΡΓΟ 

45 

10 

ΔΞΩΣΔΡΗΚΑ 

ΚΟΤΦΩΜΑΣΑ 

ΞΤΛΗΝΑ 

ΚΟΤΦΩΜΑΣΑ  

ΑΛΟΤΜΗΝΗΑ  

ΠΛΑΣΗΚΑ 

ΞΤΛΟΤΡΓΟ  

ΑΛΟΤΜΗΝΑ  

ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΖ 
30 

11 
ΠΟΜΟΛΑ 

ΚΛΔΗΓΑΡΗΔ  ΚΠΛ.  

 

ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΖ 
5 

12 
ΤΑΛΟΠΗΝΑΚΔ ΣΕΑΜΗΑ  

ΣΟΠΟΘΔΣΖΖ  

ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΖ 

ΣΕΑΜΑ 
5 

13 
  ΜΟΝΩΔΗ 

ΓΩΜΑΣΟ 

ΤΛΗΚΑ ΦΑΣΟΤΡΑ ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΖ 

ΜΟΝΩΣΖ-ΠΛΑΚΑ  
20 

14 ΗΓΖΡΟΚΑΣΑΚΔΤΔ  ΗΓΔΡΑ 10 

15 

ΤΓΡΑΤΛΗΚΑ ΤΓΡΔΤΖ / 

ΑΠΟΥΔΣ./  

ΚΑΤΗΜΟ ΑΔΡΗΟ  

  ΤΓΡΑΤΛΗΚΟ 

40 

16    ΖΛΔΚΣΡΗΚΑ    ΖΛΔΚΣΡΟΛΟΓΟ 45 

17 
ΘΔΡΜΑΝΖ  

ΚΛΗΜΑΣΗΜΟ 

 ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΔ  

ΤΓΡΑΤΛΗΚΟ 
.... 

18 ΑΝΔΛΚΤΣΖΡΑ   .... 

19 .... .... .... .... 

20 .... .... .... .... 

 
 
 
 
 
 
 



ΑΟΘΟΝ 5 

Θηίξηα θαηνηθίαο πιελ Κνλνθαηνηθηώλ. 
 

1. Διάρηζην θόζηνο νηθνδνκήο(ΘΘΝ) 
 

Ρν ειάρηζην θόζηνο νηθνδνκήο ππνινγίδεηαη ζην πξώην κέξνο ηνπ 
ΔΛΡΞΝ(Α) θαη πξνθύπηεη σο γηλόκελν ηνπ Θόζηνπο Δθθίλεζεο γηα ηε 
ζπγθεθξηκέλε θαηεγνξία νηθνδνκήο επί ην κέγεζνο ηεο νηθνδνκήο(ΚΝ) θαη επί 
ηνπο αληίζηνηρνπο Ππληειεζηέο Απμνκείσζεο(ΠΑ),πνπ επεξεάδνπλ (απμεηηθά ή 
κεησηηθά) ηελ ηειηθή δηακόξθσζε ηνπ ΘΘΝ. 
 

2. Θόζηνο Δθθίλεζεο(ΘΔ) 
 

Υο Θόζηνο Δθθίλεζεο ιακβάλεηαη ην πξνζδηνξηδόκελν ζύκθσλα κε ηα 
νξηδόκελα θάζε θνξά, από ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ.2 ηνπ άξζξνπ 1 ηεο 
παξνύζεο απόθαζεο. 
 

3. Κέγεζνο Νηθνδνκήο (ΚΝ) 
 

Υο Κέγεζνο Νηθνδνκήο ιακβάλεηαη ην άζξνηζκα ησλ εκβαδώλ ησλ θύξησλ 
(εληόο ηνπ Π.Ι.) ρώξσλ ηεο νηθνδνκήο, όπσο απηά πξνθύπηνπλ από ηα 
ζηνηρεία ηεο πξνο έθδνζε αδείαο θαη ησλ αλεγκέλσλ ζε θύξηνπο ρώξνπο 
εκβαδώλ ησλ βνεζεηηθώλ ρώξσλ, όπσο απηνί πξνθύπηνπλ από ηα ζηνηρεία 
ηεο αδείαο, κε ηνλ πνιιαπιαζηαζκό ηνπο επί ηνπο αληίζηνηρνπο Ππληειεζηέο 
Αλαγσγήο (ΠΑΒ). 
 

4. Ππληειεζηέο Αλαγσγήο Βνεζεηηθώλ Σώξσλ 
 

Νη ζπληειεζηέο Αλαγσγήο Βνεζεηηθώλ Σώξσλ ιακβάλνληαη από ηελ πξώηε 
ζηήιε ηνπ Ξίλαθα ηεο παξ.4 ηνπ άξζξνπ 1 ηεο παξνύζαο απόθαζεο. 
 

5. Ππληειεζηέο Απμνκείσζεο (ΠΑ) 
 

α. Ππληειεζηέο Κεγέζνπο (ΠΚ) 

Ν ΠΚ νξίδεηαη θαηά ηελ παξ.5-α ηνπ άξζξνπ 1,σο εμήο: 
 

γηα θηίξηα κέρξη 500 κ2 ΠΚ = 1,00 
 

                                                         ΚΝ - 500 

γηα θηίξηα από 500 έσο 2500 κ2 ΠΚ = -------------- x 0,20 

                                                           2.000 
 

γηα θηίξηα άλσ ησλ 2.500 κ2 ΠΚ = 0,80 
 

β. Ππληειεζηήο Όςεσλ (ΠΝΤ) 

Ν ΠΝΤ νξίδεηαη θαηά ηελ παξάγξαθν 5-β ηνπ άξζξνπ 1, σο εμήο: 
γηα θηίξηα κέρξη δύν όςεσλ ζε δξόκνπο ή θνηλόρξεζηνπο γεληθά ρώξνπο ηεο 
πόιεο ΠΝΤ = 1,00 



γηα θηίξηα ηξηώλ όςεσλ        ΠΝΤ=1,03 

γηα θηίξηα ηεζζάξσλ όςεσλ ΠΝΤ=1,06 
 

γ. Ππληειεζηήο Ξνιπηέιεηαο (ΠΞ) 

Ν ΠΞ νξίδεηαη θαηά ηελ παξάγξαθν 5-γ ηνπ άξζξνπ 1, σο εμήο: 
γ1. Δάλ ε νηθνδνκή αλεγείξεηαη ζε πεξηνρή εθηόο ζπζηήκαηνο Αληηθεηκεληθώλ 
Αμηώλ Αθηλήησλ θαη ζε απόζηαζε κεγαιύηεξε ησλ 3 ρηιηνκέηξσλ από ηα όξηα 
ηεο εληόο ΑΑΑ εγγύηεξεο δώλεο, 
ΠΞ = 1,00 

γ2. Δάλ ε νηθνδνκή αλεγείξεηαη ζε πεξηνρή εληόο ζπζηήκαηνο ΑΑΑ ή εθηόο, 
αιιά εληόο δώλεο πιάηνπο 3 ρηιηνκέηξσλ, πνπ πεξηβάιιεη ηελ πεξηνρή, όπνπ 
ηζρύεη ην ζύζηεκα ΑΑΑ: 
ΠΞ = 1,00 εθόζνλ ΡΕ ≤ κΡΕ 

όπνπ ΡΕ είλαη ε ηηκή δώλεο ηεο πεξηνρήο ηεο νηθνδνκήο (ή ηεο εγγύηεξεο 
δώλεο,εάλ ε νηθνδνκή είλαη εθηόο ζπζηήκαηνο ΑΑΑ) θαη κΡΕ είλαη ε κέζε 
αξηζκεηηθή ηηκή ησλ δσλώλ ηεο Ξεξηθεξείαο ή εηδηθά γηα ηελ Αηηηθή, ηνπ 
νηθείνπ Λνκαξρηαθνύ Γηακεξίζκαηνο (Αζελώλ, Ξεηξαηώο), ή Λνκαξρίαο 
(Αλαηνιηθήο, Γπηηθήο Αηηηθήο), 
 

                ΡΕ - κΡΕ 

ΠΞ = 1 + -------------- x 0.50 εθόζνλ ε ΡΕ ηεο νηθνδνκήο είλαη κεηαμύ ηεο 

                    κΡΕ 
 

κΡΕ θαη ηνπ δηπιαζίνπ απηήο θαη ηέινο, 
 

ΠΞ=1,50 γηα κεγαιύηεξε ηνπ δηπιαζίνπ ηεο κΡΕ. 
 

Ν ΠΞ ζηε ζπγθεθξηκέλε νηθνδνκή νξίδεηαη κία θνξά πξν ηεο εθδόζεσο ηεο 
oηθνδνκηθήο αδείαο θαη ε ηηκή ηνπ παξακέλεη ζηαζεξή, αλεμάξηεηα από ηηο 
ηπρόλ κεηαγελέζηεξεο κεηαβνιέο ησλ ΡΕ. 
 

6. Ξίλαθαο πνζνζηώλ επί κέξνπο εξγαζηώλ 
 

Ν Ξίλαθαο πνζνζηώλ επί κέξνπο εξγαζηώλ είλαη ν Ξίλαθαο 1 ηνπ άξζξνπ 4 ηεο 
παξνύζεο απόθαζεο, κε ηνλ νπνίν ππνινγίδνληαη ηα ειάρηζηα θόζηε ησλ επί 
κέξνπο εξγαζηώλ. 
 

 

 

ΑΟΘΟΝ 6 

Κνλνθαηνηθίεο 
 

1. Διάρηζην θόζηνο νηθνδνκήο(ΘΘΝ) 
 

Ρν ειάρηζην θόζηνο νηθνδνκήο ππνινγίδεηαη ζην πξώην κέξνο ηνπ 
ΔΛΡΞΝ(Β) ηζνύηαη κε ην γηλόκελν ηνπ Θόζηνπο Δθθίλεζεο, γηα ηε 
ζπγθεθξηκέλε θαηεγνξία νηθνδνκήο, επί ην κέγεζνο ηεο νηθνδνκήο (ΚΝ) θαη 



επί ηνπο αληίζηνηρνπο Ππληειεζηέο Απμνκείσζεο (ΠΑ), πνπ επεξεάδνπλ 
(απμεηηθά ή κεησηηθά) ηελ ηειηθή δηακόξθσζε ηνπ ΘΘΝ. 
 

2. Θόζηνο Δθθίλεζεο(ΘΔ) 
 

Υο Θόζηνο Δθθίλεζεο ιακβάλεηαη ην νξηδόκελν θάζε θνξά από ηηο δηαηάμεηο 
ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 1 ηεο παξνύζεο απόθαζεο. 
 

3. Κέγεζνο Νηθνδνκήο (ΚΝ) 
 

Υο Κέγεζνο Νηθνδνκήο ιακβάλεηαη ην άζξνηζκα ησλ εκβαδώλ ησλ θύξησλ 
(εληόο ηνπ Π.Ι.) ρώξσλ ηεο νηθνδνκήο, όπσο απηά πξνθύπηνπλ από ηα 
ζηνηρεία ηεο πξνο έθδνζε αδείαο θαη ησλ αλεγκέλσλ ζε θύξηνπο ρώξνπο 
εκβαδώλ ησλ βνεζεηηθώλ ρώξσλ, όπσο απηνί πξνθύπηνπλ από ηα ζηνηρεία 
ηεο αδείαο, κε ηνλ πνιιαπιαζηαζκό ηνπο επί ηνπο αληίζηνηρνπο Ππληειεζηέο 
Αλαγσγήο (ΠΑΒ). 
 

4. Ππληειεζηέο Αλαγσγήο Βνεζεηηθώλ (ΠΑΒ) 
 

Νη ΠΑΒ ιακβάλνληαη από ηελ πξώηε ζηήιε ηνπ Ξίλαθα ηεο παξ.4 ηνπ άξζξνπ 
1 ηεο παξνύζαο απόθαζεο. 
 

5. Ππληειεζηέο Απμνκείσζεο (ΠΑ) 
 

Υο ΠΑ ιακβάλνληαη: 
 

    α. Ππληειεζηέο Όςεσο (ΠΝΤ) 

    Ν ΠΝΤ νξίδεηαη θαηά ηελ παξ.5-β ηνπ άξζξνπ 1,σο εμήο: 
    γηα θηίξηα κέρξη δύν όςεσλ ζε δξόκνπο ή θνηλόρξεζηνπο γεληθά ρώξνπο 
ηεο πόιεο ΠΝΤ = 1,00 

    γηα θηίξηα ηξηώλ όςεσλ        ΠΝΤ = 1,03 

    γηα θηίξηα ηεζζάξσλ όςεσλ ΠΝΤ = 1,06 

      
    β. Ππληειεζηήο Ξνιπηέιεηαο (ΠΞ) 

    Ν ΠΞ νξίδεηαη θαηά ηελ παξάγξαθν 5-γ ηνπ άξζξνπ 1, θαη είλαη 
αλεμάξηεηνο 

    ηεο ζέζεο ηνπ αθηλήηνπ, ζπλαξηάηαη όκσο κε ηελ επηθάλεηα ηνπ θαη είλαη 
ίζνο : 
    γηα θηίξηα κέρξη 200κ2 ΠΞ = 1,00 

                                                                  ΚΝ - 200 

    γηα θηίξηα από 200κ2 - 700κ2 ΠΚ = 1,00 + ------------- x 0,60 

                                                                      500 

    γηα θηίξηα άλσ ησλ 700κ2 ΠΞ= 0,60 
 

6. Ξίλαθαο Ξνζνζηώλ επί κέξνπο εξγαζηώλ 
 



Ν Ξίλαθαο πνζνζηώλ επί κέξνπο εξγαζηώλ είλαη ν ΞΗΛΑΘΑΠ 1 ηνπ άξζξνπ 4 
ηεο παξνύζεο απόθαζεο, κε ηνλ νπνίν ππνινγίδνληαη ηα ειάρηζηα θόζηε ησλ 
επί κέξνπο εξγαζηώλ. 
 

 

ΑΟΘΟΝ 7 

Θηίξηα Γξαθείσλ - Θαηαζηεκάησλ 
 

1. Διάρηζην θόζηνο νηθνδνκήο(ΘΘΝ) 
 

Ρν ειάρηζην θόζηνο νηθνδνκήο ππνινγίδεηαη ζην πξώην κέξνο ηνπ ΔΛΡΞΝ 
(Γ) 
 

θαη πξνθύπηεη σο γηλόκελν ηνπ Θόζηνπο Δθθίλεζεο, γηα ηε ζπγθεθξηκέλε 
θαηεγνξία νηθνδνκήο, επί ην κέγεζνο ηεο νηθνδνκήο (ΚΝ) θαη επί ηνπο 
αληίζηνηρνπο Ππληειεζηέο Απμνκείσζεο (ΠΑ), πνπ επεξεάδνπλ (απμεηηθά ή 
κεησηηθά) ηελ ηειηθή δηακόξθσζε ηνπ ΘΘΝ. 
 

2. Θόζηνο Δθθίλεζεο(ΘΔ) 
 

Υο Θόζηνο Δθθίλεζεο ιακβάλεηαη νξηδόκελν θάζε θνξά απν ηηο δηαηάμεηο ηεο 
παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 1 ηεο παξνύζεο απόθαζεο. 
 

3. Κέγεζνο Νηθνδνκήο (ΚΝ) 
 

Υο Κέγεζνο Νηθνδνκήο ιακβάλεηαη ην άζξνηζκα ησλ εκβαδώλ ησλ θύξησλ 
(εληόο ηνπ Π.Γ.) ρώξσλ ηεο νηθνδνκήο, όπσο απηά πξνθύπηνπλ από ηα 
ζηνηρεία ηεο πξνο έθδνζε αδείαο θαη ησλ αλεγκέλσλ ζε θύξηνπο ρώξνπο 
εκβαδώλ ησλ βνεζεηηθώλ ρώξσλ, όπσο απηνί πξνθύπηνπλ από ηα ζηνηρεία 
ηεο αδείαο, κε ηνλ πνιιαπιαζηαζκό ηνπο επί ηνπο αληίζηνηρνπο Ππληειεζηέο 
Αλαγσγήο (ΠΑΒ). 
 

4. Ππληειεζηέο Αλαγσγήο Βνεζεηηθώλ (ΠΑΒ) 
 

Νη ΠΑΒ ιακβάλνληαη από ηελ δεύηεξε ζηήιε ηνπ Ξίλαθα ηεο παξ.4 ηνπ 
άξζξνπ 1 ηεο παξνύζαο απόθαζεο. 
 

5. Ππληειεζηέο Απμνκείσζεο (ΠΑ) 
 

α. Ππληειεζηέο Κεγέζνπο (ΠΚ) 

Ν ΠΚ νξίδεηαη θαηά ηελ παξ.5-α ηνπ άξζξνπ 1, σο εμήο: 
γηα θηίξηα κέρξη 500κ2 ΠΚ = 1,00 

                                                                      ΚΝ - 500 

γηα θηίξηα από 500κ2 κέρξη 2500κ2 ΠΚ = 1,00 - ------------- x 0,20 

                                                                         2000 

γηα θηίξηα άλσ ησλ 2000κ2 ΠΚ= 0,80 
 

β. Ππληειεζηέο Νςεσο (ΠΝΤ). 



Ν ΠΝΤ νξίδεηαη θαηά ηελ παξ.5-β ηνπ άξζξνπ 1, σο εμήο: 
γηα θηίξηα κέρξη δύν όςεσλ ζε δξόκνπο ή θνηλόρξεζηνπο γεληθά ρώξνπο ηεο 
πόιεο ΠΝΤ = 1,00 

γηα θηίξηα ηξηώλ όςεσλ        ΠΝΤ = 1,03 

γηα θηίξηα ηεζζάξσλ όςεσλ ΠΝΤ = 1,06 
 

γ. Ππληειεζηήο Ξνιπηέιεηαο (ΠΞ) 

Ν ΠΞ νξίδεηαη θαηά ηελ παξάγξαθν 5-γ ηνπ άξζξνπ 1, θαη είλαη σο εμήο 

γ.1. Δάλ ε νηθνδνκή αλεγείξεηαη ζε πεξηνρή εθηόο ζπζηήκαηνο Αληηθεηκεληθώλ 
Αμηώλ Αθηλήησλ θαη ζε απόζηαζε κεγαιύηεξε ησλ 3 ρηιηνκέηξσλ από ηα όξηα 
ηεο εληόο ΑΑΑ εγγύηεξεο δώλεο ΠΞ=1,00 

γ.2. Δάλ ε νηθνδνκή αλεγείξεηαη ζε πεξηνρή εληόο ζπζηήκαηνο ΑΑΑ ή εθηόο, 
αιιά εληόο δώλεο πιάηνπο 3 ρηιηνκέηξσλ πνπ πεξηβάιιεη ηελ πεξηνρή όπνπ 
ηζρύεη ην ζύζηεκα ΑΑΑ 
 

ΠΞ = 1,00 εθόζνλ ΡΕ ? κΡΕ 

όπνπ ΡΕ είλαη ε ηηκή δώλεο ηεο πεξηνρήο ηεο νηθνδνκήο θαη κΡΕ είλαη ε κέζε 
αξηζκεηηθή ηηκή ησλ δσλώλ ηεο Ξεξηθέξεηαο. 
 

             ΡΕ - κΡΕ 

ΠΞ=1 + ------------- x 0,60 

                κΡΕ 
 

εθόζνλ ε ΡΕ ηεο νηθνδνκήο είλαη κεηαμύ ηεο κΡΕ θαη ηνπ δηπιαζίνπ ηεο θαη 
ηέινο 
 

ΠΞ = 1,60 γηα ΡΕ κεγαιύηεξε ηνπ δηπιαζίνπ ηεο κΡΕ. 
 

6. Ξίλαθαο πνζνζηώλ επί κέξνπο εξγαζηώλ 
 

Ν Ξίλαθαο πνζνζηώλ επί κέξνπο εξγαζηώλ είλαη ν ΞΗΛΑΘΑΠ 2 ηνπ άξζξνπ 4 
ηεο παξνύζεο απόθαζεο, κε ηνλ νπνίν ππνινγίδνληαη ηα ειάρηζηα θόζηε ησλ 
επί κέξνπο εξγαζηώλ. 
 

Αξζξν 8 

Πηαζκνί απηνθηλήησλ - Βηνκεραληθά θαη Βηνηερληθά θηίξηα Αγξνηηθά 
θαη Θηελνηξνθηθά θηίξηα - Απνζήθεο 
 

1. Διάρηζην θόζηνο νηθνδνκήο (ΘΘΝ) 
 

Ρν ειάρηζην θόζηνο νηθνδνκήο ππνινγίδεηαη ζην πξώην κέξνο ηνπ ΔΛΡΞΝ 
(Γ) θαη πξνθύπηεη σο γηλόκελν ηνπ Θόζηνπο Δθθίλεζεο, γηα ηε ζπγθεθξηκέλε 
θαηεγνξία νηθνδνκήο, επί ην κέγεζνο ηεο νηθνδνκήο (ΚΝ) θαη επί ηνπο 
αληίζηνηρνπο Ππληειεζηέο Απμνκείσζεο (ΠΑ), πνπ επεξεάδνπλ (απμεηηθά ή 
κεησηηθά) ηελ ηειηθή δηακόξθσζε ηνπ ΘΘΝ. 
 

2. Θόζηνο Δθθίλεζεο(ΘΔ) 
 



Υο Θόζηνο Δθθίλεζεο ιακβάλεηαη νξηδόκελν θάζε θνξά από ηηο δηαηάμεηο ηεο 
παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 1 ηεο παξνύζεο απόθαζεο. 
 

3. Κέγεζνο Νηθνδνκήο (ΚΝ) 
 

Υο Κέγεζνο Νηθνδνκήο ιακβάλεηαη ην άζξνηζκα ησλ εκβαδώλ ησλ θύξησλ 
(εληόο ηνπ Π.Γ.) ρώξσλ ηεο νηθνδνκήο, όπσο απηά πξνθύπηνπλ από ηα 
ζηνηρεία ηεο πξνο έθδνζε αδείαο θαη ησλ αλεγκέλσλ ζε θύξηνπο ρώξνπο 
εκβαδώλ ησλ βνεζεηηθώλ ρώξσλ, όπσο απηνί πξνθύπηνπλ από ηα ζηνηρεία 
ηεο αδείαο, κε ηνλ πνιιαπιαζηαζκό ηνπο επί ηνπο αληίζηνηρνπο Ππληειεζηέο 
Αλαγσγήο (ΠΑΒ). 
 

4. Ππληειεζηέο Αλαγσγήο Βνεζεηηθώλ (ΠΑΒ) 
 

Νη ΠΑΒ ιακβάλνληαη από ηελ ηξίηε ζηήιε ηνπ Ξίλαθα ηεο παξ.4 ηνπ άξζξνπ 1 
ηεο παξνύζαο απόθαζεο. 
 

5. Ππληειεζηέο Απμνκείσζεο (ΠΑ) 
 

α. Ππληειεζηέο Κεγέζνπο (ΠΚ) 

Ν ΠΚ νξίδεηαη θαηά ηελ παξ. 5-α ηνπ άξζξνπ 1, σο εμήο: 
γηα θηίξηα κέρξη 500κ2 ΠΚ = 1,00 

                                                                     ΚΝ - 500 

γηα θηίξηα από 500κ2 κέρξη 2500κ2 ΠΚ = 1,00 - ------------- x 0,20 

                                                                       2000 

γηα θηίξηα άλσ ησλ 2500κ2 ΠΚ = 0,80 

Δηδηθά γηα θηίξηα Αγξνηηθά θαη Θηελνηξνθηθά, όπσο θαη απνζήθεο επηθάλεηαο 

κέρξη 60κ2, εθαξκόδεηαη παξάιιεια πξόζζεηνο ΠΚ = 0,70 

β. Ππληειεζηέο Όςεσο (ΠΝΤ). 
Ν ΠΝΤ νξίδεηαη θαηά ηελ παξ.5-β ηνπ άξζξνπ 1,σο εμήο: 
γηα θηίξηα κέρξη δύν όςεσλ ζε δξόκνπο ή θνηλόρξεζηνπο γεληθά ρώξνπο ηεο 
πόιεο ΠΝΤ = 1,03 

γηα θηίξηα ηξηώλ όςεσλ        ΠΝΤ = 1,03 

γηα θηίξηα ηεζζάξσλ όςεσλ ΠΝΤ=1,06 
 

6. Ξίλαθαο πνζνζηώλ επί κέξνπο εξγαζηώλ 
 

Ν Ξίλαθαο πνζνζηώλ επί κέξνπο εξγαζηώλ είλαη ν ΞΗΛΑΘΑΠ 3 ηνπ άξζξνπ 4 
ηεο παξνύζεο απόθαζεο, κε ηνλ νπνίν ππνινγίδνληαη ηα ειάρηζηα θόζηε ησλ 
επί κέξνπο εξγαζηώλ. 
 

 

ΑΟΘΟΝ 9 

Μελνδνρεία - Λνζειεπηήξηα 
 

1. Διάρηζην θόζηνο νηθνδνκήο (ΘΘΝ) 
 



Ρν ειάρηζην θόζηνο νηθνδνκήο ππνινγίδεηαη ζην πξώην κέξνο ηνπ ΔΛΡΞΝ 
(Δ) θαη πξνθύπηεη σο γηλόκελν ηνπ Θόζηνπο Δθθίλεζεο, γηα ηε ζπγθεθξηκέλε 
θαηεγνξία νηθνδνκήο, επί ην κέγεζνο ηεο νηθνδνκήο (ΚΝ) θαη επί ηνπο 
αληίζηνηρνπο Ππληειεζηέο Απμνκείσζεο (ΠΑ), πνπ επεξεάδνπλ (απμεηηθά ή 
κεησηηθά) ηελ ηειηθή δηακόξθσζε ηνπ ΘΘΝ. 
 

2. Θόζηνο Δθθίλεζεο(ΘΔ) 
 

Υο Θόζηνο Δθθίλεζεο ιακβάλεηαη ην νξηδόκελν θάζε θνξά απν ηηο δηαηάμεηο 
ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 1 ηεο παξνύζεο απόθαζεο. 
 

3. Κέγεζνο Νηθνδνκήο (ΚΝ) 
 

Υο Κέγεζνο Νηθνδνκήο ιακβάλεηαη ην άζξνηζκα ησλ εκβαδώλ ησλ θύξησλ 
(εληόο ηνπ Π.Γ.) ρώξσλ ηεο νηθνδνκήο, όπσο απηά πξνθύπηνπλ από ηα 
ζηνηρεία ηεο πξνο έθδνζε αδείαο θαη ησλ αλεγκέλσλ ζε θύξηνπο ρώξνπο 
εκβαδώλ ησλ βνεζεηηθώλ ρώξσλ, όπσο απηνί πξνθύπηνπλ από ηα ζηνηρεία 
ηεο αδείαο, κε ηνλ πνιιαπιαζηαζκό ηνπο επί ηνπο αληίζηνηρνπο Ππληειεζηέο 
Αλαγσγήο (ΠΑΒ). 
 

4. Ππληειεζηέο Αλαγσγήο Βνεζεηηθώλ (ΠΑΒ) 
 

Νη ΠΑΒ ιακβάλνληαη από ηελ ηέηαξηε ζηήιε ηνπ Ξίλαθα ηεο παξ.4 ηνπ 
άξζξνπ 1 ηεο παξνύζαο απόθαζεο. 
 

5. Ππληειεζηέο Απμνκείσζεο (ΠΑ) 
 

α. Ππληειεζηέο Κεγέζνπο (ΠΚ) 

Ν ΠΚ νξίδεηαη θαηά ηελ παξ. 5-α ηνπ άξζξνπ 1, σο εμήο: 
γηα θηίξηα κέρξη 500κ2 ΠΚ = 1,00 

                                                                      ΚΝ - 500 

γηα θηίξηα από 500κ2 κέρξη 2500κ2 ΠΚ = 1,00 - ---------------- x 0,20 

                                                                         2000 

γηα θηίξηα άλσ ησλ 2500κ2 ΠΚ= 0,80 
 

β. Ππληειεζηέο Όςεσο (ΠΝΤ). 
Ν ΠΝΤ νξίδεηαη θαηά ηελ παξ.5-β ηνπ άξζξνπ 1, σο εμήο: 
γηα θηίξηα κέρξη δύν όςεσλ ζε δξόκνπο ή θνηλόρξεζηνπο γεληθά ρώξνπο ηεο 
πόιεο ΠΝΤ = 1,00 

γηα θηίξηα ηξηώλ όςεσλ        ΠΝΤ = 1,03 

γηα θηίξηα ηεζζάξσλ όςεσλ ΠΝΤ = 1,06 
 

6. Ξίλαθαο πνζνζηώλ επί κέξνπο εξγαζηώλ 
 

Ν Ξίλαθαο πνζνζηώλ επί κέξνπο εξγαζηώλ είλαη ν ΞΗΛΑΘΑΠ 4 ηνπ άξζξνπ 4 
ηεο παξνύζεο απόθαζεο, κε ηνλ νπνίν ππνινγίδνληαη ηα ειάρηζηα θόζηε ησλ 
επί κέξνπο εξγαζηώλ. 
 



ΑΟΘΟΝ 10 

Δθπαηδεπηήξηα - Κνπζεία θαη γεληθά κε θαηνλνκαδόκελα θηίξηα, πνπ 
δελ ππάγνληαη ζηηο θαηεγνξίεο ησλ άξζξσλ 5 έσο 9 
 

1. Διάρηζην θόζηνο νηθνδνκήο (ΘΘΝ) 
 

Ρν ειάρηζην θόζηνο νηθνδνκήο ππνινγίδεηαη ζην πξώην κέξνο ηνπ ΔΛΡΞΝ 
(ΠΡ) θαη πξνθύπηεη σο γηλόκελν ηνπ Θόζηνπο Δθθίλεζεο, γηα ηε ζπγθεθξηκέλε 
θαηεγνξία νηθνδνκήο, επί ην κέγεζνο ηεο νηθνδνκήο (ΚΝ) θαη επί ηνπο 
αληίζηνηρνπο Ππληειεζηέο Απμνκείσζεο (ΠΑ), πνπ επεξεάδνπλ (απμεηηθά ή 
κεησηηθά) ηελ ηειηθή δηακόξθσζε ηνπ ΘΘΝ. 
 

2. Θόζηνο Δθθίλεζεο(ΘΔ) 
 

Υο Θόζηνο Δθθίλεζεο ιακβάλεηαη ην νξηδόκελν θάζε θνξά απν ηηο δηαηάμεηο 
ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 1 ηεο παξνύζεο απόθαζεο. 
 

3. Κέγεζνο Νηθνδνκήο (ΚΝ) 
 

Υο Κέγεζνο Νηθνδνκήο ιακβάλεηαη ην άζξνηζκα ησλ εκβαδώλ ησλ θύξησλ 
(εληόο ηνπ Π.Γ.) ρώξσλ ηεο νηθνδνκήο, όπσο απηά πξνθύπηνπλ από ηα 
ζηνηρεία ηεο πξνο έθδνζε αδείαο θαη ησλ αλεγκέλσλ ζε θύξηνπο ρώξνπο 
εκβαδώλ ησλ βνεζεηηθώλ ρώξσλ, όπσο απηνί πξνθύπηνπλ από ηα ζηνηρεία 
ηεο αδείαο, κε ηνλ πνιιαπιαζηαζκό ηνπο επί ηνπο αληίζηνηρνπο Ππληειεζηέο 
Αλαγσγήο (ΠΑΒ). 
 

4. Ππληειεζηέο Αλαγσγήο Βνεζεηηθώλ (ΠΑΒ) 
 

Νη ΠΑΒ ιακβάλνληαη από ηελ ηέηαξηε ζηήιε ηνπ Ξίλαθα ηεο παξ.4 ηνπ 
άξζξνπ 1 ηεο παξνύζαο απόθαζεο. 
 

5. Ππληειεζηέο Απμνκείσζεο (ΠΑ) 
 

α. Ππληειεζηέο Κεγέζνπο (ΠΚ) 
Ν ΠΚ νξίδεηαη θαηά ηελ παξ. 5-α ηνπ άξζξνπ 1, σο εμήο: 
γηα θηίξηα κέρξη 500κ2 ΠΚ = 1,00 

                                                                      MΝ - 500 

γηα θηίξηα από 500κ2 κέρξη 2500κ2 ΠΚ = 1,00 - -------------- x 0,20 

                                                                        2000 

γηα θηίξηα άλσ ησλ 2500κ2 ΠΚ= 0,80 

β. Ππληειεζηέο Νςεσο (ΠΝΤ). 
Ν ΠΝΤ νξίδεηαη θαηά ηελ παξ.5-β ηνπ άξζξνπ 1, σο εμήο: 
γηα θηίξηα κέρξη δύν όςεσλ ζε δξόκνπο ή θνηλόρξεζηνπο γεληθά ρώξνπο ηεο 
πόιεο ΠΝΤ = 1,00 

γηα θηίξηα ηξηώλ όςεσλ ΠΝΤ = 1,03 

γηα θηίξηα ηεζζάξσλ όςεσλ ΠΝΤ = 1,06 
 

6. Ξίλαθαο πνζνζηώλ επί κέξνπο εξγαζηώλ 



 

Ν Ξίλαθαο πνζνζηώλ επί κέξνπο εξγαζηώλ είλαη ν ΞΗΛΑΘΑΠ 5 ηνπ άξζξνπ 4 
ηεο παξνύζεο απόθαζεο, κε ηνλ νπνίν ππνινγίδνληαη ηα ειάρηζηα θόζηε ησλ 
επί κέξνπο εξγαζηώλ. 
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Ζ απόθαζε απηή λα δεκνζηεπζεί ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Θπβεξλήζεσο. 
 

Αζήλα 5.12.1994 

Ν θππνπξγόο                                                       Ν πνπξγόο 

Νηθνλνκηθώλ                                                            ΞΔ. ΣΥ. ΓΔ 

Γεκ. Γεσξγαθόπνπινο                                            Θσλ/λνο Ιαιηώηεο 
 
 


